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Le but principal de tout plan de
développement est de prévoir les besoins futurs
d’une population, d’envisacer |’infrastructure
et les équipements & mettre en place afin de
couvrir ces besoins en temps wvoulu. Ceci présente
I "avantace de faire apparaitre les possibilités
qui aureient pu passer inajergues ; le résultat
étant que les effets des industries les plus
importantes ou en expansion se font sentir le
plus larcement possible. Donc c’est 1A un outil
permettant ce doter une société en biens d’équi-
pement et biens primordiaux afin d’assurer stn
développement et sa >romortion.

Si tels ne sont pas les soucis recherchés par un
plan, la nopulation restera confrontée aux
besoins majeurs de cubsictance.

Et dés lors ou celle-ci est démunie de ce qu’elle
considére comme vital, elle ne pourra pas se
consacrer aux etfforts de production et encore
moins &8 la recherche de |"amélioration de la
procductivité. Entre autres conséquences d’unc
telle situation est |’échec du plan de développe-

ment.

Il apparaft évident qu’un plan de
développement ne se suffit pas a lui seul, il est
d’abord conditionné par le but qu’il touche
ensuite par le supnort qui lui permet de sc pro-

pacer. En sorte sa diffusion est assurée par le

sesfone



systeéme de villes qui composent le
pays, et pour que celle-ci se fasse dans de bonnes
concditions il faut que le systéme soit bien struc-
turé. Les premiéres reflexions qui s’imposent 3 ce
propos est que d’une part, il ne faut pas nécliger
ou retarder |’urbanisation sans quoi on risque de
compromettre le développement é&conomique, d’autre
part il faut réaliser un équilibre spacial entre
les acclomérations urbaines et les agglomérations

rurales.

Dans les pays en voie de dévelopnement
il existe une forte tendance <’urbanisation des
populations causées par des pressions démocradhiques
des migrations internes et |’accroissement rapide
de la population. Ces phénoménes se manifestent
par le conflement anarchique cdes villes. La nouvel-
le ville est devenue le procduit de masses sans
emplois & la recherche d’un niveau de vie plus
élevé ; le taudic -u le bidonville sont le lot de
cette population. Ceci explique les crises aicues
de logements, la résistance des structures sociales
anciennes a la pénétration de toute forme nouvelle

de mode de vie.

Si l’urbanisation appaft comme un

phénoméne inévitable au déveioppement &conomique

pour &tre nlus efficace elle doit &tre soumise
a des mesures de contrdl et de réculation et par
Ia une structure appropriée des villes passant

par @

- un contrdle de |’expansion urbaine
- la promortion “u logement et la mise
en oeuvre d’une politique ¢’accucil.

&
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Le contr8le de [’expansion des
viiles entraine le développement

dconomique.

Ceci se concrétise par une réparti-
tion optimale de la population sur
| ’ensemble du territoire, 3 travers
de petits résecaux d’agglomérations
identifiés comme centes urbains
capables de promouvoir le dévelop=-
pement de la région. D70l 17&limi-
nation systématique des concentra-
tions urbaines formées de grands

ensembles peu nombreux.

Dans la perspective ol le logement
est une composante structurelle

de toute politique urbaine, elle
contribue pour sa part au dévelop-
nement dconomique. Cl’est 3 dire que
in construction et |’amélioration
des logements permettent la mise
en valeur du notentiel humain. A
cet écard, les enquétes sociolo-
giques effectudes dans divers pays
en voie de développement montrent
i- {ien &troit qui existe entre
les conditions saines de locements
et |'amélioration du rendement des
travailleurs. De plus le logement
favorise le développement &conomi-
que a court terme en ce sens qu’il
stimule les industries du bitiment
(matériaux de construction, fourni-
tures du batiment, &quipements
ménagers, etcess)s Il a aussi des

effets & long terme qui s’intégrent

coadeus



c¢ans un plan de transformetion é&cono-

mique et sociale de la région.

Hous venons de situer de fagon généra-

le les incidences du systéme de villes

et du logement sur les plans de dévelop-
pement économique. Ceci dit nous retenons
que toutes les mesures de récuiation, de
contrdle préconisées ne peuvent &tre
utiles que si elles sont encacées au
préalable au moment onportun et pour

les cerner on a recours a la prévision.

tn Algérie, trois plans de développement
ont &té élaborés. En raison des problé-
mes d’ordre social posés, des besoins
crossants ce la population, cdu vieillis=-
sement du fonds de locements existants,
des meuvaises conceptions dans ce domaine
et qui ne s’adaptent plus au temps actuel ;
le dernier plan en cours (1i° plan qua-
driennal ) consacre une part importante

a la construction des logements. Pour
résoudre ce mrobléme d’actual ité, en

ce qui concerne la nrévision les métho-
des utilisées sont trés approximatives

et |’évaluation des besoins en logements

est Taite de maniére emdirique.

L’étude que nous proposons est basde sup
un modéle mathématique de la planifica-
tion de la construction des logements,

celui-ci insére les fTacteurs qui sont

s e uem
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les plus influents :

- Démooradhie

- Structures de fanilles

- Etets des locements

- :udgets, saw

Ce plan déterminera un procramme a long
terme de construction de logements.
Ensuite, il dégagcera une stratécie

ontimale de la construction.
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-00o~ CONCEPTION DE L’ETUDE D’UNE VILLE =-000-

lel.)~ CENERALITES

Ces derniércs années on a assisté A unc évolution ropide
ic 1’Architcct ct de H'U»bani i t & >
de irchitceccture ¢ e “rdanismc, qui ont occupdé unc
place de choix dans la vie dc Ia société cn mutotion.

En cffet, dc nouvelles formes de conceptions dans le
dowmaine de la construction dos logements sont apoarucs.
Nous avons assists &Gcalement a | ioration decs
réscaux dc transport., §

C’est cn sortc ce qui a pcrmis de poscr lc problémc de
la satisfaction optimale des besoins de | ’homme cn
locements wmoderncs.

Une ville est un objet d’études compliqué, car sos
activités dépendent de plusicurs factcuprs,

C’ecst pour quoi actucllcment il est nécessaire d’appliquer
les méthodes mathématiques pour la planification dy dévelop=-
pement des villes ; d’autant plus qur !5 +A8che o cestion

du dévcloppement des villes est d’ actual i bé.

En Algéric, la construction connait un grand cssort, ct
compte tenu de la cadence accéliérde du développement,
I"application dos méthodes mathématiques et de la construc-
tion des modéles apparait importante d’autant plus que
nécessaire. £t celd pour plusicurs raisons :

- L’existence actuclicment ¢’un crand besoin de logements

- Les villas grandissent rapidcaent, conséquence ¢’un Flux
sensible de micrants vers les villes.

- Lec colit des surfaces 3 urbaniser ctant Elevé, ceci limite
les surfaces des villes.

- La nécessité de réfection des ancicns loccments

- La nécessité de tenir compte des caractéristiques

naturclles des familles algéricnnes, ce qui se traduit
par la construction de logements adaptés aux structurcs
des famillcs.

- La nécessité de résoudre le probleme dec la constpruction
des logements pour satisfairc lcs besoins & court terme
en tenant compte des contraintes Zconomiques.

- La nécessitd d’élaborer des structures de locements
mieux adapties aux structures des fanilles aleéricenncs.

La résalution dc cette tAche est liée aux problémes cénéraux
qui se posent en Aloéric.

ennfswe



- La nécessité de la réculation et de la limitation de
la croissance des villes

- L’%tude des différents facteurs de développement des
villes

- La reconstruction des villes adoptées aux nouvelles
conditions sociales.

Pour la capitale ces problémes sont d’autont plus importants
qu primordiaux ; de telle sorte que la nécessité de ces
études s’impose. Certains organismes s’occupent de ces
problémes mais de fagon cmpirique. Mous pensons que pour

les objets compliqués comme "La Ville” il faut apliquér

les méthodes mathématiques basées sur 17approche systémno-
technique.

Une ville est un bon excuple d’un systéme compliquéd ;
~ . . o ~
c’est un systéme social qui se dévelopne, de lo méme

maniére qu’un orcanisme vivent, il se développe en
s’accordant avet les conditions sociales, avec le déveclop-
pement de la société. Les incdicateurs les -lus importants
pour la planification d’urn dé&velopp-=~-- diupne ville

sont les caractéristiques ddmegraphiques et la structure
de la population.

L’analyse du développement ¢'une villc nous améne a
distincuer deux groupes de facteurs :

1) = Les facteurs influents qui permcttent de Jdifinir la
fondation d’une ville et ses propriétés fonctionnelles
(port, ville scientifique, ville industriclle, etCuss)

2) - Les factcurs influents sur lc dévelopoement d’unc ville
tels que :
* Le développement de 1’ industric

¥ Le processus démocraphique (changement naturel de la
population)

L’existence des surfaces libres pour le développement
Le climat, les conditions de la nature, |’cau etcCees

La position géographique

® ook ¥ %

L’ecxistence des ressources de la construction cdu
L&t iment

* Les ressources pour le dévenpement de |’industrie
Tous ces fecteurs constituent, en fait, la logique du
civeloppement de la ville qui est la suivante : il existe

des Tacteurs objectifs %conomiques qui définissent la
nicessité objective du diveloppement de |7industrie et des

sl s
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autres fonctions principales de la ville ; le développement
incdustricl exice |’élarcissement de la ville & cause du
flux des micrants ; celd conduit vers l’&larcissement

des fonds des locements. Et la construction! des logements
doit tenir compte de tous ces facteurs.

= *;'r-l*lz‘cfai-}". pfru;hrres o= Carmilles
A
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le.2)~ PRESENTATION GNNARALE

I.2.I.) Du neint de wue gestion, une ville est

divisée en sphéres fonctionnelles, cha' une &tan

ot
aQ
Q
B
Vel
e
0]

de marierc & couvrir un domaine de la vie et rendre les
serviees qui satisfemt aux besoins de 1la nonulation.

Ainsi on assimile la ville & un systéme ayant un chjet

et un or ane 4¢ zestion.

Ce systeéme dc gertion est 4tabli pour réalisser

les fonctinne suivantes @

a) Recueillir les informations concernant 1'objet & =zérer
- - - 0 - ~ ’
b) Traiter ces informations suivant des critéres d'@va-
luation pour dégeger lfensembie des donndes nécessaires

q

& la résolution de la téAche de gestion,

¢) Comparer les données avec un plan fixé et extraire les

décisions.
L'efficacité du sycstéme dépend en grande partie
e

de la plenitude, de 1l'opportunité et de lfoptimalité

des décisions priscs.

I.2.2.) Les composantes principales d'un systéme do
gection sont
~ Le but : Ciest 1'état final de 1l'objet. S'i1

i . " . . ; . ;
nest pas fixé le systéme deviont inutile; en offet si on

connait l'état de 1l'objet on le compare avec 1'état désiré
(état final) et par la suite on peut nrondre des décisions

rationnelles

- L'organe d- Gestion : Il fixe leg objec=-
tifs a atteindre en tenant compte dc certaines contraine-
tes techriques et économiques et des informations dont il

dispose concernant 1'état du systéne.
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- L'objet 4=z Gestion : C'<2st un processus

chnologique (ex: Usine, Institut de Technologie) rmis en

lace pour réaliser lec objectifs fixés

- Propriétis de l'objet de Gestion : TLa connle-

-—___,__,_,_..___._,._.,..___.__._____H_.____..__

4 .

xité du systéme de gestion. Par la suite le fonctionnement

d'un systéie de gestion compliqué ne devient nossible que

lorsgntil ecst décomnosé en sous-buts et en sous-organes

dont la réunion constitue l'objet de gestion initial,

l'organe et le but initialement fixé,

L1e2e3e) Cos de 1a ville considéré cormpe systérne de

gestion 3

a) Le but : Le but d'une ville est d'offrir tous les ser-

b)

— — i —

vices qui permettent d'assurer le bien &tre de
la population.

L'organe de_Gestion : Il regroune llensomble deg admi-
nistrations ( Wilaya avec ses difrérentes
DiI‘GCtl")TlS; A'P‘C’oo.)l

Y

L'objet de ges"ion est comnosé des différentes snhéres

fonctionnelles :

- Liazriculture avec son sous-but qui est de produire
la nourriture de 1a population,

- L'hydraulique ayant rour sous-but 1'alimentation en
eau ( potable pour la population, et nour les autres
sphércs),

- L'Indusiric ayant lo sous=but d'équipencnt,

- L'Education et la culture : dans cette sphére on reirou-

ve aussi bien la scolarisation, la formntion des adultes

-

que 1'é

5

ducation physigue ot 1'information,
- La Santé : Sauvegarde de 1a ganté de 1a population et

lutte contre le=z épidinmies

-



Le Commerce

e @ ssure l'anprovisionnement de

__________ I1 -

la population en Wiens de consommation,

Transport et Communication : Assure les liaisons
d'une part entre la population au sein de= la ville

méne et A'autre part avec le reste du pays et du

rmonde

L'Habitat

Procure a toutss les fanilles un lo-
germent gui répond au nicux & leurs besoins on ma-
tiére sanitaire et d'hyziéne, oui leur offre 1le
repos requit pour un dévelonpement physicue et mo-
ral ct de maniére générale der conditions de vie

convenables.
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I.3.)- s0US SYSLIME IJIAETUAT .

L'importance de la sphére fonctionnelle habitat
dans le systéne de sestion niest pas a démontrer, étant
donné cu‘elle ost appelée & offrir 1l'infrastructure indis-
pensable et suffisante en matiére de logements. Pour cela
son fonctionnement doit 8tre coordonné avec celui des
autres sphércs, d¢ fagon a avoir 1'cfficacité maximum du
systéme, L'identification du sous-systéme doit &tre précise
pour éliminer les erreurs éventuelles et permettre unc
facilité d'ecmploi. De plus il faut concevoir ur sous-
systéme ouvert qui asccepte des modifications qui inter-
viennent dans le temps.

Ie5.1.) Fonctionnerrent du sous-systéne :

Le sous-systéme collecte des informations en
entrées et cui sont tirées soit des enqubies faites, soit
des fecenscments (mouvements de vpopulation, démographie et
état des logements existsants). I1 traite ces informations

ensuite il dégage :

Le volumme des constructions nouvelles qui correspondent
& l'accroissement de la population, & la migration qui
steffectue et de maniére générale qui doivent pourvoir les

besoins futurs.

- La structuration des logements, c¢'est-a=-dire il établi
une grille qui indique wune répartition des lozements en
immeubles, en villas, et en maisons isolées, le nombre de

piécos par logements, etCeees

Ce plan de construction tient compte d'un en-
semble do contraintes @
~ D'ordre économique : Le budget alloué et
les modnlitése” de financemont.,
- D'ordre technique : Tel que capacité de
réalisation, disponibilité en moyens maté-
riels et humains, surfacee A urbaniser etcCe...

et dl'autres facteurs d'ordre sociaux



Constructions nouveclles
| =
> Structure des logen.;

==

!
Objet !
Structurec de la Pop. -

__‘_“_,lﬁﬁlﬁlgﬁﬁiww_
—t Organe de Gestion ‘

M ; N
H ! H
N

i Organismes
|

Identification :

Le systéne ezt entiércmont défini nar 1'en-

cemble de szs paramétres qui sont répartis cn contraintes
ol

variables d'entréc, variables de s

a) On distinguc les variables nrincipalces d'ontrée
aa D‘”O"raﬁhlu ct mouvement dr nomulﬁf¢on >
- Structurc dece formilles
- Migration
~ Taux de natalitd
- Taux de mortalité

- Taux de dc nuptialité

bl

- Bepérance de vie

= Donnécs économiques_ct Sociales
- Revenus par peresonnc
- Taux de scolarisation

- Nivecau de vic et nivecau culturasl

= Domnéds sur 1'hapitat :
- Etat des logements oxistants (vwétusté
type de constructioNgyess)
- Taux dc¢ rcmplissage

- Nombre de logrments existants.

b) Les contraintes (déja explicitées cf Le3.1.).
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c¢) Les variablos dc sortie :

= Prévisions dcs structures de familles

1

Prévisions dus structures Ao logoments

Les besoins en logoments.

Ayant fait 1l'inventaire des variables dientrée et des
variablcs de sortic et précisé les contraintes on cons-
truit un modéle mathématique qui nous permct de résoudre
le probléme dc »nrévision de logoments. Le modéle est unc
formec linéaire tel que :

y(d) = % + ag XI(t) + a2x2(£)+...+ anxn(t).
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DE LA PLAMIFICAT
LOGEIENTS DE LA VILLE D’ALGER

Schéma structural

La réalise

-n de la

constructlon des logewents est

| OM

liée

avec le fonocionnement de plusieurs orcanismes administratifs
qui ont les interactions fonctionnelles (voir fic.)
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Pour la ville d’Alger ot le probléme de la construction
des logements est trés important (avec une poauiatlon de
;,, (15) millions d’habitants, un besoin de logements

'environ cent (100) milles et un parc immobilier avec
be aucoup de constructions non solldeﬁ il y a un organisme
consultatif le “COi.EDOR” qui s’occupe de la détermination
du plan perspectif du point e vue urbanisme.

Cet Orcanisme fonctionne sous les directives du Secrétariat
'Etat au Plan qu. détermine les objectifs, la stratécie

du développement de la ville d’Alcer et les contraintes

restrectivess

onne les recommandations pour des constructions ration=-

[ (\

!
(‘,\

!

ﬂ‘i es, les refections du parc existant, les limites d’élar-
cissement de la ville, les cadences de développement. Le
Couédor a p-oposéd un plan de réamdnapement de la ville et

de son territoire : c’est un plan privisionnal pour les dix
prochaines années, qui regroupe un travai! important pour la

cestion du développement de la vill-

La iairie d’Alger qui est |’orcane décisif re§0|t les
recommancataons du COi.EDOR, les indications du Secrétariat

d’Etat au Pla n, les sommes du budget de la ville et a partir
de toutes ces données elle doit cho:snr unc solution qui lui
permet de déterminer un plan final de la construction Cdes

locements & Alcer. Cette décision est réalisée per les
orcan:sat:ons et services pubiacs tels que : Travaux publics,
OPuLn, CMEP constructions privées.

En sorte, c’est la iliairie qui dirige toutes les constructions
de logements, réclemente et autorise les constructions. Les
décisions prises doivent correspondre & la stratécie cde
construction choisie, eralenent elles doivent favoriser les
meil leures conditions de vie a la population.

Actuellement ce systéme n’est pas coordonné, Le choix du plan
annuel de construction est assez aléatoire, d’autant plus qu’t
ne se base pas sur une étude epprofondie de 17état actuei
dufonds des logements. L’ information qui circule dans le
systéme n’est pas unique.

Les mémes renseignements sont souvent traités amec des
chiffres différents, d’un orcanisme 3 un autre. C’est
pourquoi, il devient incdispensable de réunir toutes ces
information au sein d’un seul modéle de planification et
orcaniser la répartition des tiches fonctionnelles.

tlous nous proposons de décrire |’ aporoche et l’orcanisation

fonctionnel le existante afin de pouvoir &tudier la méthodo-
locie de la planification existante.
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- Schéna fonctionnel

L’étude va porter sur les documents préparatifs du plan
1974 - 1977 &laboré par les organismes suivants :

- Secrétariat d74tat au plan (3.C.P.)

- I’r'auP-Ct

- Le COi.EDOR (pour cet orcanisme il s’acit d’un apercgu
sur “1’horizon 20007)

—
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a) = Les prévisions en matiere de logcements sont
haséessur |’analyse de la ponulation (démo-
~paphie et mouvement) et du secteur habitat

Les sources cde base :

- Recensement de fa population et de |'habitat

(1955)

- Cnquéte démogranhique 1659-1970

Sur la base du recensement de 1995 des estimations
annuelles de la population d’/ilger sont faites, en
utilisant le taux d’accroissement annuel et suivant
{’évolution de la population.

Tableau des estimations & titre d’exemple :

hAnnée Population
1965 943.551
1671 1.321.254
1874 1.516,760
1877 1.954.295
1631 2.468.921
2001 5.422.500

Dans le domaine de |'habitat, |’étude a pour but

de quantifier les besoins actuels en fTaisant res-
sortir le déficit et son évolution dépuis 196%.
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sFicit |D&Ficit | rapport | % du du
1 O4 L) 7L Vet s “ :
n ¢ 19/1% 55 =3 . RS o
en 1955 | en 1971 |71/5 dsficit 55 deficit en
1671
2 31 071 %4 9% 45,2 53,3

lLe défFicit est calculé de la maniere suivante :
- La famille moyenne est supposée composée

e / personnes

“~rnaissant la population totale (R)
~ On dégage le nomuie de locements

1 .

en divisant la population totale par 7

- Connaissant le nombre de locements utilisables (3)
le déficit est donné par la différence :

D&ficit = A y
Déficit k. _ 1
5) - Investissement et wocal ités de financement :

Les locements sont classés par type selon les
critéres suivants :

Zone urbaine

- Surface occupée par le logement
Colt de la construction

Colt du terrain

Les modal ités de Tinancement retenues sont :

- Les apoorts des familles : versements initiaux

- Les apnorts des orcanismes de crédit : Cull.E.P.,
O.P.[ilLlill LB BN BN

Le colit d’un logcement veriant de 21 a 300 OGO D/.

Le taux ¢’intérét varie de 1 % 3 5 %, et

I’annuité de 15 & 30 ans.

wie s Sane



e) - Commentaires : L’objectif de 1'étu d e

¥ Pour la population elle est axée sur les données
existantes en 19455 et |’&tablissement des projec-
tions pour les années 3 venir.

Les projections démographiques considérent un
+aux d’accroissement annuel constant de 3,4 %
et d’un solde migratoire assez &levé ce qui
débouche sur une population trés nombreuse pour
I7an 2001 (elle est multiplide par § en 30 ans).

r

accroisse-
P . - o~z
sériode 1956-

Poupr !"hebitat, on calcule le taux d

~oat y déficit en logements pour la

1971 o7 on tfan~'i~u5 & la nériode 1971-1G77.
Le résultat trocuvé ne pefiéte p=22 nécessairement
les besoins en locements pet» 1977+ De plus 1facero

t du t d l6ficit nc t & linéai

sement du taux de déficit nc peut pas etre |incaire,
car il dépencd des réalisations.

Dans le calcul du déficit on tient compte unique=-
ment du critére de la famille moyenne (7 personnes)
en négliceant |7&volution des structures de famille
{natal ité, fécondité, nuptialité, etCusae)

De ce fait la méthode reste trés approximative.

LE COiiEDOR

2) - L partir des options qui s’insérent dans une
politique clobale et qui tendent & une décen-
tpralisation des structures &conomiques et
politiques du pays, cet orcanisme se fixe
les objectifs & atteindre, tel que la limita-
tion de la population de la viile d’Alger & un
maximuim de 3.000.000 d’habitants en [7an 2000,

Pour atteindre cet objectif, il utilise des
moyens tel que :

Limitation de l|’extension de la ville

- - de la migration

- Cpsation d’emplois dans les zones environ=
nantes

Il y 2 1a révolution agraire qui contribuers
a cet effort etcaas

aeuDuae
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Les superficies & urbaniser sont affectées de
maniére 3 ne nas réduire les superficies culti=-
vables (iiitidja). Le volume de locements a
répartir sur la surface allouée & la constpruction
est décacé aprés une analyse des structures de
familles et cdu milieu social.

Lec type de logements dépend aussi bien de contrain-
tes économiques que de contraintes techniques. [

ce titre on sicnale que 30 % des terrains ré=crvés
3 la construction sont situés en zone plate et le
reste sont des terrains en pentc. Pour ces derniers
i2s techniques de constructions doivent &tre spé-

“ales  ~e qui entrainera un coilit plus &levé.
Ersait. 1 sera Lenu oovnke du Fait que la famille
elgéricane & 2 stpucktur naprticul iépe (plus
stratifide), on suppuse averci gue le mode de vie
traditionnel ne subira qu Jes chancements substan-
tiels dans 20 ans. |l faudrait donc prévoir des

locements plus spacieux, prévoir des cellules et
des quartiers avec des équipements collectifs
(salle de fétes, parcs,ass)s

b) = Commentaire

Le procramme COLEDOR est mieux adapté aux struc-
tures de familles du fait qu’il tient compte du
milieu social de |7évolution économique et des
contraintes de tout ordre. Cependant la réussite du
procramme est |ide aux limitations imposées (popu-
lation, urbanisme, e«

ﬁs! PI CC

Les données de base de |’&tude dédmographique sont
orises du recensement de la population de 1655 et des
facteurs qui déterminent son évolution. Les traits
caractéristiques de |’&tude sont :

- Une forte fécondité qufa pour conséquence d’augmenter
la population dans une proportion considérable de
Jjeuncs.

Le taux de fécondité n’a pas connu de baisse 3 cause
des traditions cultureclles difficiles & changer.

- Le taux de mortal ité relativement en baisse

- L7%tude prévoit 4calement, une évolution probable
du taux d’accroissement naturel ; et comme justifi=-
cation on évoque la baisse de la mortalité et le
rajeunissement de la population (forte fécondité
actueclle).

III§.II
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-~ Le mouvement micratoire est considéré exédentaire
étant donné que la ville constitue un pdle d’attrac-
tion aussi bien & |"intérieur de la wilaya que pour
le reste du pays.

Cette attraction est supposée soumise @& :

a) des motivetions économiques

5) des motivations sociolociques

Cepencdant on considére que les investissements produc-
tifs ont un effet plus important que les effets sociaux
sur ! 7attrartion que constitue un crand nevay urbain
tel ce la ville d’Llcer. L7autre explication est
donnée par les migrations qui! se font par contacts
(c’est a dire que les émicrants vont toujours |3 od il
y a déja d’autres cens venus du méme endroit). On
sicgnale aussi d’autres raisons qui ont favorisé - le
flux des immigrés telles que :

¥L’existence de biens=-vacants, pendant les premieres
anndes de !’indépendance, a provoqué une immigration
massive durant 3 & 4 années.

¥Le fait que la ville d’Alger soit dans l’esprit des
cens le point le nlus proche de |’&trancer, donc un

grand centre de contacts et de diffusion des innova-
tions extériecures.

Z2s2s3:ls = Trois hypothéses ont &té& retenues pour
{’&volution du taux de migration :

* Hypothése A o1

Connaissant le solde micratoire pour la
wilaya d’Alcer !

055 - 1970
071 - 1980
1681 - 2000

40,000 ha/an
30.000 ha/an
20.000 ha/an

On fixe une proportion de micration de 80 %

o~

jusqu’en 1985 pour la Ville d’ilger.

<

* Hypothese D :

Le solde micratoire diminue procressive-
ment & partir de 1973 jusqu’a avoir un
solde nul en 1935. On prévoit ensuite un
solde nécatif (-50 000 ha/an) jusqu’en 2000,

PR -
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* Hypotheése C :

Zcroissance progcressive du solde migratoire
sartir de 1673 jusqu’a solde nul en 1980
t & partir de cette date et jusqu’a l’an
2000 un solde nécatif (-42700 ha?an).

N0 o O

I

Les deux hypothéses I et C aloutissent & une
nopulation de 3.000.000 d’habitants en |’an 2000.

Ze2e3:2s = 1T aux d’accroissement naturel :

Il est &valud 3 3,5 % en 1955, reste
constant jusqu’en 1686, ct est égal 2
Z,5 en I'arn 2000,

Deux possibilités pour interpréter ce
résultat :

a) Taux d’accroissement discontinu :

Le taux est égal a 3,5 % pendant la
décennie 1265 - 1935. |l se trouve
3 2,5 % entre 1986 - 2000.

e &

— e e m— —

i

I3

! |
i
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Cette discontinuité est trop brutale, de plus
elle contient un écart trop important qui ne

peut &tre justifié du point de vue de ’évolution
démographique et des autres facteurs socio=Econo-
mique.

b) Taux d’accroissement continu

Le taux est constant de 1956 a 1986

et subit une décroissance tendantielle

Jusqu’a 17an 2000,

SR
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Dans ce cas, le taux &tant de 3,5 % en 19385
on le retrouve 3 1,5 % en !’an 2000.

_'[\

\

354
L]
]

. _—..—__—-lih—A-——--—é Ahn(g‘as
1966 93¢ 2000

Cette possibilité ne peut &tre envisacgée
étant donné que pour |’an 2000 le taux est
de 1,5 % alors qu’il est prévu 3 2,5 %.

2¢2+3+3+ - Ctude des prévisions des besoins en logements

(Document de 17/..2.C. relatif & la période

1674 - 1977).

- Le recensement de 1955 faisait ressortir
un total de 150.952 logements.

- En plus, I’opération de construction
effectuée pendant la tranche 1955 - 1973 a
enrecistré 15.000 logements construit8..
hinsi en 1973 on retrouve le nombre de-
logements écal a 175 952 (arrondi & 175000)

- L’opération “démolition” (logements essen-
tiel lement vétustés) a porté sur 1000 loce-
ments.

La répartition est donnéde cdans le tableau
ci-dessous :

Dé&signation Locements LogeTents Total
en dur en lécer
Recensement 1955 157.13¢ 3.823 160.952
Constructions 1956-73 15.000 3.000 13.000
Encsemble 172.139 5.823 178.952
Démol itions 1955-73 700 300 1.000
cnsemble immobilier 17i.439 5.523 177 .952
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- Ctant donné la transformation ¢’un certain
nombre de logements utilisés pour <’autres usages
(burcauK, atecliers,««.) en fin de 1973 le parc
immobilicr est supposé constitué :
1700co lLogemaents en dur
6500 L-ocg9emenks enlegar
Celcul des besoins en logements :

«» Population en 1955 : 043:.551 habitants

. ” fin 1672 : 1.255.000 ”

. " estimée pour 7/7: 1.525.395 o
{1.525.000)

Deux hypotheéses on: : “enves pour l’estimation

cdes besoins :

lére hynothése

Le taux d’occupation moyen (calculé d’aprés le
recensement de 1655) : 5,73 personnes par locement.

Le nombre de logcements rapporté 3 la population en

1977 est :
150.652 x 1.525.000
943551
D’olt on déduit le besoin : 250 000 - 170 000 =
€0.000 locements :

260 009 logts.

Z2eme hypothése

La récle apnliquéde se base sur le nombre moyen de
personnes par piece “abitable.

D’aprés l!e recensement de 1955 le nombre de
personnes par piece habitable est de 2,3 (soit 2).

o L [ ra 3
En 19595 le nombre de pidnes habitables était :

G43.55 . 5
._i;i_iii_ = 410 000 piéces
2,3

En 1977 le nombre de piéces habitables sera :

1.525 000
2

753 000



- 2858 =

Le besoin en nieéces habitables s’élévera a :
753 000 - 440 000 = 223 000 piéces
En conservant la méme proportion de piéces
lone

habitables par ments qu’en 1965, on
trouvera :

150 952 x 323 000 = 125 000 locements
A10 000

zs deux hypothecen rnmécidentes on retient,
L] - .
: .

~ztle ¢ dorne i :

Il est 3 remarsuer gus do wut hypothéses
formulées pour zziinm: .28 :ucoins en logements
on ne tient compte que de |“accroissement de la

population. Ces méthodes font des approches
trés approximatives par conséquent elles ne
neuvent pas déboucher sur le besoin réei. Par
ailleurs e¢lles ne tiennznt pas compte des
facteurs qui déterminent |’é8volution des
structures de Tamilles et des structures de lo-
gementsa

eoit : €0 009 locements.



Z2e2.3edie = Les objectifs du plan

1 - Ppobléme

Pour des raisons techniques et
financiéres, on se rend compte qu’il
est pratiquement impossible de réali-
ser les 90.000 logements en 4 ans.

a) - Raisons techniques :

La capacité de |?industrie du
batiment et des travaux publics
est insuffisante & cause du
manque d’entreprises d’une part
et de moyens de construction
d’autre part.

On estime raisonnable une produc-

tion de 5 a 10 CC0 logements par
an.

b) - Raisons financiéres :

Les dépenses pour des locements
étant trop élevées, les crédits
allouds ne suffiront pas, ainsi
on aura recours aux occupants
nour faire face, aux charges
financiéres en plus aux dépenses
de cestion des immeubles a récler
annuel | ement.

Toutes ces difficultés empéchent de
proposer un procramme d’habitat donnant
satisfaction & toute la population. fiussi
on décide de construire un nombre de
logements correspondant a |’aucmentation
de la population uniquement pendant le
plan.

Calcu! du nombre de logements correspondants
a |’augmentation de la population entre
1674 et 1977 :

Population au 1°-1-1974 estimée a 1.305.000

" au 31-124977 " 3 1.525.000
D’ol on déduit |’accroissement = 210 000
personnes
on calcule le nombre de piéc a cons-

es
truire suivant le nombre de personnes par
piece habitable soit : 2

ainsi 221 000

—Z————— = 110 500 piéces a
' construire

L1
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?récédemment on aveit trouvé 353 000
piceces pour 90 000 logements. Ce qui

donne le nombre moyen de piéces par

logement = 4
ir.x i rC
dfots 110 500 -
—_— = 27 525 lo
4 (arrondi

Répartition des locements suivant le

nombre de pie

ces 1

gements

i & 28.000 )

s . | 2 b3 4 j .5 6 pieces
Désignation plce |pieces pieces lp}&(.(‘s preces e:t 7
I
Cesoins satis-
faisants 45 000; 57 000 ;50 000 {45 000! 3D 000 21 000
Existants 35 000 52 000 |52 000 |15 000 14 000 3 000
£ construire 1 000 2 000 2000 |11 000 3 000 3 000
% 80,4f 92,9 90 | 56,5/ 55,7 52,4
i
i

3 - Superficie & urbaniser

Supface mina

Surface max.

Type de logementsi Tg?2;:ng: en m2 en m2
1 chambre % 500 ’ 5.000 10,000
Studio g 500 13.000 15.500
% piéces 2.000 784000 100.000
3 b 3.000 153,000 139.000
4 = | 11.000 571,000 847 4000
5 - | 3.000 255.000 276 .000
5 - et 1 L 3.000 E 580.000 880.000

| !
Ensemble i 28 .000 . 1.855,000 2.321.500

i - Colts des constructions

On formule 4 hypothéses pour les prix du m2 bati

i
LI BRI A
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) Nombre de Prix Prix maxe
; Type de logements/ [ il Mmine en millions de
A ocements c
prix de constructq < i DE.
i i
Locts. & 1000 DA/mZ 3.000 i 168,75 ; 245,73
= 800 DA/md 9.000 7/ ! 595,05
- 500 DA/md  5.000 | 238,5 l 203,47
- moins de 500 | s e : T
e ' 10,000 331,25 | 414,55
l | . | |
: Ensemble i 23.000 1.245,50 i 1..53,70
i | !
Ces prix sont évaluds sur la base de la surface
moyenne d’un locement soit (min. 55,25 m2
maxs 082,91 m2

Le colit plancher a moins de 500 DA étant prix égal
a 500 DA/m2.

Financement

¥.es logements non sociaux (800 ODA/m2 et 1000 DA/m2)
sont financés sur les ressources de la population
(éparcne des ménaces) pour les 3/4 et le reste par des
npréts supplémentaires.

*Les locements sociaux (500 et moins de 500 DA/ m2)
sont financés par |’Ctat.

Tablecau du procramme des constructions et du f inancement

Nombed Repartition _ Jongmcgmenl |
"‘mna.’zslogiﬁ— 205!z Sl =ogts en SCCIGUX | Privg |EtateqTotal

2nbs |EnanclIE Povell ocabiol vgmie |au godis|on 154 M- DA| M. 3.4

|197¢ 4ceo| 100C | - 2000 | 100G — TC47] 133 68| 204 15
|i975 gooo| 1000 | 100C | 20CC | 1000 | 100G {10570 213,47|>19,17
1976 &ooo | 2000 | 20C0 | 2000 | looo| 1000 | 211, 41| 24871 46012

| 1977 hoooo| 2000 | 30cc| 3600 | 1000 | 1000 | 2466% 32858 575,2¢

e SB000] 6060 | €000 | D000 | A000| 30CC | 634 26 92441558 7C




2«3 = Evolution de la population

v 1 .

L’objectif de |fétude démogoraphique est d’actualiser
les données de la population qui &tzignt disponibles
en 1955 et d’établir les projections pour les années
a venir.

(les données sont prises du recensement 1955, de
l’enqgéte démocraphique de 1956-1970 et de |7état
civil)a.

hceroissement naturel

De toutes les possibilités formulies précédemment pour
le calcul de taux d’accroissement, nous pensons qu’il
est plus convenable de le considérer sensiblement

égal & 3,5 % pour la période allant de 1955 & 1973,

on supposera ensuite que ce taux sera décroissant a
partir de 1874 et ce jusqu’a !’an 2.000 (Cette hypo-
thése sera justifiée par les transformations sociales
et &conomiques telles que la décentralisation, la
révolution agraire).

Sachant que le taux d’accroissement est de 3,5 % en
1974 et qu’il est sensiblement &égal & 2,5 % en |’an
Z«900, on calcule les valeurs intermédiaires par la
moyenne céomdtriquea

X 1 toux d’accroissemunt & l7année m
Ia : " " " n initiale
X; 1 or2portion de décroissance
m : Ilfintervalle de temps considéré
.T
H e
' l h‘“‘-"“'--._,_- ——
i e RPN s e _:i
! | !
; |
| ‘ .
) Gnnee
- - i === .
19¢6 2080

26 [
\ 1.2:5 = 0,987
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s 1574]1975[ 1575 197771578 [1979] 1980, 1581] 1982 198319341 1985]1985] 1!
i L i ; - i
R R U O T D '« ool
o issem.|| 3¢5 | 95|3,45|3,403,353,31] 3,25/ 3,22 3,13 3,14(3,10:3,06; 3,022
- T — 5 ——]
indes 1988 1989( 1950 1991195211693 1554/ 1595 1995 1997 11958119991 2000
i L { | S -
| O P A P R
X esem. | 1094(2,902,85!2,8212,7812,74 2,70/ 2,55 2,52 2,59:2,55/2,52' 2,5

Ces risultats sont apprécidés avec une erreur cde |‘ordre de 1 %.

2.3.2- Le taux de migration

Dans le tableau ci-dessous, nous ferons uncec syntheése
des données cdisponibles. Nous sicnalons cependant que
celles-ci ont %t& assez disparates et souvent contra-
dictoires suivant les hypothéses considérées.

fknnies | Effectifs des migrants
1955 | 20 .000
1997 ! 25.550
1953 | 38.800
1059 £5.500
13 |

On constate un accroissement moyen de 4.000 personnes
e e 7
mar année entre 1955 et 1670.

s#le solde migratoire accusc une baisse substanticlle
pendant la période allant de 1970 & 1674.

Etant donné que nous ne connaissons pas le solde migra-
toire pour |’annde 1974, on le orend 3 35.000 habitants
(c’est a cdire lo moyenne de la nériode précédente), on
déterminé la proportion de la décroissance du solde
micratoire par lo moyenne géométrique.

4
\ ;QELEQQ = 0,03
\ . 45.000.

eneSeuns



= 2% .-

*Pour la période allent de 1975 a

le solde

1985,

rlrrﬂtonrc sera nlus dicroissant que prccmuemment

de sorte qu’il
nrocéddé, on calecule,

On
en

= 0
')‘\d
A

up’
"
90

(B
o)

\
A
\

\ j 1000
! 34400

*h nartir de 1935 et ce jusqu’a |
solde migratoire négatif.

sera trés faible en 1925,
le taux de décroissance du solde

an 2000,

Par

0,75

le méme

cesa de lfordre de 1000 habitants/an

on prévoit un

Si le solcde est de 1000 habitants/an vers 2000 sa
déeroissance sera cde |fordre :
14
\ i N
\ 40,000 _ o
"‘\r! 1!»)/‘\)
o
Tableaux récapitulatifs
l.nnées 16790 1971 1972 1673 1974
Sailde i
itigratoire ! 46,000 42.700 39.300 37.000 34.400
Année 1 75 75 77 78 79 80 81 82 83
Solgei
I lC‘r‘aba re s
/Sv JOO 1 00 Tﬁ:--yog 10 0(3150 5-070 4--530 333/0 2-55
84 35 85 87 33 89 g0 81 G2 93
<870 1.390 1.040 1.300 1590 2.197 2.856 3.713 4.827 275
Annde ! 94 g5 G4 g/ 03 c9 2000
t
~ Soldes!
i:igratoires
-8.153-10505-13787-17923-23300-30290 -39.37/7
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- Estimation de la population

Accroissement

Solde

knnies Effectifs
1055 942 .
1957 99”.J 5
1653 1.053.1C
1959 1.133-939
1970 1.219.127
1971 1.307.7956
1972 1.395.259
1673 1:483.903
1974 1.572.240
i975 1.551.289
1975 1:744.202
19/'/ ‘IUZZ 50)
1978 sO/O 5/(
1979 1.72.228
1680 2:.044.6/3
1931 2.115,.5381
1682 2:188.228
1683 2.260..02
1934 2+333=
1985 2.405.28%
1285 2.480,. 344
1687 2.555 28
1987 55d., 3
1983 7 5290.124
1239 2.703.579
1660 2.778.807
1691 2.854.313
1662 2.929.950
1993 3.005.404
1694 3.080.275
1995 3.154.052
16945 3.226.033
19S7 3.295.852
1998 3.352.303
1999 3.423.733
2000 3.478 604

2.3.3_Autres données démocraphiques

1°) - Année

- Taux

- Taux brut de mortal ité

- Espérance de vie

naturel iMigratoire
33.024 20.000
'/ .()UU 2.5.550
J’J lod/ 38!800
3%.538 45.500
L7558 46.000
45.773 32 700
fo-uél- 3/ IU
E1.937 37 « 000
54..04G 34 .00
57314 25.4500
_)/.’;03 19-100
51.240 14.700
62.732 10.950
3/.. 295 8150
6 =338 5.070
67 207 £, 503
524713 3.370
/5e072 2.550
/1.391 1.870
72.570 1.390
73.914 1.040
75.125 1.300
76245 1.690
77325 2.197
78362 2.855
79.350 3.713
80.231 LaB27
31.146 5275
81.935 «153
82535 10.605
83.555 13:787
84« 374 i7.923
344730 23.300
5251 30. 200

s 39-377

1955
cde mortal ité infantile : 92° /oo

10,1 °/oo

a la naissance :

5,3 années pour

51,6

pour

les femmes
les hommes

..l“'}'l
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Mous prenons une espérance de vie moyenne de 52,9 ans
(4tant donné que les espérances de vie des femmes et
hommes sont rapprochées).

- Pour les naissances nous ne disposons que de la
population 8gée cde moins d’un an : 45.258 personnes.
Doncolc taux cde natal ité que nous pourrons calculer :
5;2 /oo

, £t -

2°) - fLnnée 1970

- Effectif des naissances : 55.414

-

- ortalité 10.210 nersonnes

- llariages 5.95C mariaces

L partir de ces données, nous calculons les
différents taux.

{ b . Ve .

! T Taux de Taux de i Taux i Longevité dq

| ‘ natal ité mortalité Lariages | vie

i : .

! ’ y O ’ o ; o O " !

! 1955 i 47,97 “foo | 10,1 " /oo | 5,2 “ /oo ! 52,9 ans i

! ‘ i 1 ;

| - , ' '

; : i *

! i - O ! "0 : : o . T

| 1970 45,2 “foo | 8,37 foo ; 4,39 “foo | H4 ans ‘

] H 3

i ! 1 ! : '

#*Cette donnde cor€erme |’année 1977, Ainsi les deux

données sur la loncevité de la vie seront séparces
de 8 2ns et le taux qui en découle sera plus significa-
3 Fa

RELARQUE -

Le taux de migration est variable suivant les périodes
(tantdt croissant, tantdt décroissant). Si nous prenons
une moyenne céométrique allant de 1955 a 17an 2000, ecll«
ne serait pas significative. Pour les calculs des struc-
tures cde familles, nous utilisons une autre répartition
du taux <de migration.

Les tableaux qui suivront, présenteront la répartition
des familles par nombre de personne, par personnes
actives et la répartition des familles par nombre
d’enfants ; ce dernier nous permettra de calculer les
taux de fécondité.

cesSuse
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HODELE CGENERAL DE LA PLANIFICATION

3.1.) - CEMERALITES

La planification est le choix qui se fait entre diverses fins
pour arriver a mettre en osuvre un certain nombre de moyens.
De facon géndérale le plan apparait constitué par |’ensemble
cdes dispositions arréties en vue de |’exécution d’un projet.
Il s’agit essentiellement d’une série de conjonctures portant
sur lTavenir.

Ceci dit, le nlan est &iaboré de sorte 3 orgcaniser, réglementer
la production et [“adgpter a la satisfaction des besoins.

Sachant qu’il nfexiste pas de formule simple pour faire un
plan, il faut donc déterminer des priorités a partir d’esti-

mations des résultats et colits nrobables. On cherche des
paralléles dans le passé, on les compare au présent et on essaie
de dégcager des principes qui peuvent s’apcliquer 3 |7avenir.

D’autre part, il subsiste un inconvénient, méme dans le cas
ol l'avenir ctait prévisible ; c’est |’absence d’un objectif

unique et précis. Pour détourner cette difficulté, et a défaut
d’une liste exhaustive, on considére les &léments qui parais-
sent les nlus importants.

Une formulation nlus judicieuse du plan consiste en une anal ;-e
recherchant les causes du phénoméne &tudis pour nouvoir les
extrapolers De plus, si on connait les causes d’un phénoméne

on peut le déduire et par conséquent le délimiter. Cependant,
il faut faire |’hypothése que la relation qui lie le phénoméne
a ses causes reste stable dans le temps.

fi la lumiere de ces indications, et pour pallier 3 toutes ces
insuffisances, on recherche un modéle basé essentiellement sur
une méthode mathématique d’annroximation, particul iérement
adaptée, d’une part, & la orévision, et d’autre part, a la
nature du probléme.

Cette méthode est d’autant plus efficace que le volume d’infor-
mation dont on dispose sur les paramétres du modéle est impor-
tant.

L’horizon prévisionnel du plan peut aussi influencer la
méthode d’anproche, étant donné que les plans peuvent &tre
a court terme (plans annuels), 3 moyen terme (4 & 5 ans)
et A long terme (7 ans et plus).

-lus“l-l
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Le plan & court terme ne peut se substituer aux autres du

fait qu’il constitue pour cux un outil de contrdle ; <’une
année a |’autre il adante les ressources aux réalisations

possibles.

L’ approche utilisée pour le plan & long terme consiste 3
imaginer a priori le futur et 2 rechercher s’il existe un
cheminement possible de |74tat Hrésent & |7&tat hynothequé.

Notre modele de planification peut 8tre calculé nour le

long terme, mais la précision diminuera au cours du temps. Be
modele ne se limite pas & déterminer le volume <= logements
pour satisfaire les besoins futurs. Il tient comte du nlan
d’urbanisation et de toutes les conditions de préalisation
(moyens de financement, factecurs sociaux et démogranphiques, sss)
etcaus)e |l doit 8tre soumis 3 un systéme de contrdle basé sur
|’analyse des écarts entre les rialisations et les objectifs
Fixés ; si ces Zcarts sont jugés importants, des corrections
peuvent alors &tre apportées aux paramétres cdu modéle.

Les principales phases du modéle céndral seront mises au point
suivant une analyse :

- Des structures de familles

- Des structures de locements

De la relation qui existe entre ces deux structures
De la nrévision

[. cet effet, on se propose d’4tablir :

1°) -~ Une esquisse du schéma »rincipal du modéle

2°) - Un algorithme de nrévision des structures de familles
3°) - Un algorithme de prévision des structures de locements
4°) - Une position cu probleéme d'ontimisation et de détermina-

tion des types de sections de locements.

SCHEMA PRINCIPAL

meltre
P . . ~ \/ E -
Le sciéma principal du modéle ea’en eyidence les &tanes
qui nous achemineront vers la orévision des besoins en
logements et, nar la suite, vers un olan optimal.
= 7 ¥

3,2.13 - 3tructures des familles

I partir de |’analyse des donnges démocraphiques et de
mouvements de la nopulation (réf. chapitre I1) nous
avons déterminé |’effectif de la population et son
évolution. Hlous avons &calement déterminé les facteurs

qui influent sur cette &volution. Hous cdisposons au
départ des structures de familles ~our 1’annde initiale

des prévisions. Nous ferons les prévisions a 7aide d’une
méthode mathématique aporosriée, faisant aprel aux
facteurs sur les structures de familles, etcu..

1 ~

(C? hap.tre I-f)l' lll&lll
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3. 2u2e) = Structures de Logements

Ve la méme maniére, 3 nartir de donndes statistiques
relatives aux constructions existantes, on calcule
les prévisions en locements, en tenant compte des

focheurs influents ot A7unse pelation qui lie les

s  du wegemcnls aux structurss <2 familles,

il acit de raprorts appelés coefficie s &conomiqgues
et qui seront définis ultéricurement.

it - ALGORITHIE 27 PREVISION DES STRUCTURES DE g L LES

3.3-i.>- Introdustion

En cinéral toute perspective démographique se base sur
les principes suivants :

- Une analyse des données de structuration de la

populetion dans I'npassé afin den déterminer les
tendances pour |’avenir
- Le covix d'hipothzces selon les tendances retenues

- Le choix d'une technique

L’analyse retrospective doit porter sur tout ce qui
peut influencer [’Zvolution des facteurs démocraph ique:
situation économique, sociale,

Pour &tre significative, cette analyse doit couvrir
une période assez larce, exemp.te d’événements a3
caractere accidentzl, afin que les tendances décacées
ne soient pas fauszies.

3.3.2.)- Définitions

- MNous appellerons famille |’ensemble de personnes
vivant sous le méme toit, sans tenir compte des
liens de parenté qui les lient entre elles.

Une famille est du type i si elle est composée de i
personnes

- Une structure de familles réunit toutes les familles
~ . ~ -
ayant le méme effectif, ces mémes familles peuvent
&tre tres difféirentes par les relations filiales
entre leurs membres.

PR, -
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Pour représenter la distribution des familles suivant
les types, on dispose de deux histocrammes :

a)

b)

Ni = ng) ot Ni est le nombre de familles de
types i ; il permet de déterminer le
nombre de locements par type de famille¢

de |’'histocramne précédent on peut déduire |’histo-
cramnie de la réoartition de la population totale
par type de famille :

iox MNi

F4i)

Il permet de déterminer, entre autres, |’espace
vital par personne.

L
N
]

_;‘......_4,_,_...._.____...__._. S e i L.,P,}% .
L R L 5 6

héthodes de prévisior des structures = familles

3i nous disposons de données suffisantes, provenant
des recensements et &tudes de la population qui ont
été effectués antérieurement, on peut formuler une
méthode prévisionnelle pour les structures de
familles.

a) - en déterminant la tendance cénérale de I’évolu-~
tion enregistrée au passé pour chaque type de
famille ; ensuite on extrapole chaque tendance.

= t-{z h i.)

.IOS!.I
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Cette méthode est d’un emploi facile, mais cénédralement

ne donne pas une bonne nrécision. tn plus elle est onérecuse
car un recensement colte treés cher. Donc la méthode ne
nrésente que pap <’ intéréts.

b) - En rccherchant les causes qui influent sup

I’4volution des structures de familles et en
les extrapolant pour |7avenir. On suppose
alors que la relation qui lie les causes aux

structures de familles est stationnaire.

c) - i éthode ’expononticlle’

C’est une méthode faisant intervenir les factcur
qui influent sur les structures cde familles.

L’analyse statistique utilise la technique des
coefficients de correlation pour déterminer les
facteurs influant sur les structures de familles
Cette analyse faite, nous considérons le fait qui
chaque facteur a sa tendance propre, donc il
entrafne, suivant le cas, unc augmentation ou
une dimemstion du nombre de familles.

Chague facteur intervient par sa moyenne céométrique
racine Neme du rapport de deux obseprvations séparées
par N années. Cette tendance retenue pour tous les
facteurs est supposdec stationnaire et caractérise la
méthode.

5.3.4.)- Etude des causes influant sur les structures dc
familles. Sous |’influence de certains facteurs
chaque type de famille peut avoir n &tats
possibles E1 , E2 , «ueau En § ce nombre d’&tats
étant fini.

L’état E; d’une famille 3 une date t est défini
par le nombre de nersonnes i qui la composent.
h la date t+1 cette méme famille peut :

- Soit carder le méme &tat E.
- Soit passer de |’8tat Ei & |’&tat Ej

Le fait, pour une famille, de passer d’un &tat
a un autre s’explique »ar certains événements
connus, survenus au sein de cette famille,

tels que : naissance ou mort, mariage ou divorc
émigration d’un membre de la famille ...ctc,

Linsi les principaux facteurs qui influent sur
les structures de familles sont :

1°) - L’cipdrance de vie, dont I ”augmentation
Zig a pour conséquence c’augmenter
le nombre de familles composées de
personnes &gées, de méme qu’une certaine
stabilité des familles de méme type.

" e yuan
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2°) = Le taux moyen de déminution de la morta-
lité en général et de la mortal ité
infantile en particulier (w)

3°) - Les coefficients qui traduisent les
changenients d’états des familles par J
naissances : o

o

£°) - Taux clobal de fécondité : calculd a part
des naissances d’une année, rapportis a
17effectif moyen de femmes en Ace de
procriation (c’est-a-dire entre 15 et 49
ans ; 49 ans étant |’8ce & partir duquel
la fécondité féminine devientsritzhi<iquae

ment négligeable).

5°) - Taux de migration, de plus en plus &levé
pour les villes (i)

6°) = Le taux de mariace qui évolue lentement
en général ( /.o ).

7°) - Le taux de mortalité, c’est un indice
simple et trés gourant de la natalitsd
dans un croupe humain : c’est le rapport
des naissances vivantes d’une annde et
et de la population moyenne de la méme
année. Lien que commode cet incdice présen
| “inconvénient de contenir un terme cloba
(1a population moyenne). Pour cela il
convient de tenir compte de la population
en dce de procrder. C’est un taux qui est
en baisse, en fonction de |‘accroissement
du niveau de vie et du niveau culturel,
et cela dans tous les pays ; il existe
donc une corrélation entre leurs &volutio

Il existe ’autres facteurs dont on devrait
tenir compte pour |’étude des stpuctures de
familles, tels que les facteurs sociaux
(traditions, mouss ;, ctcass), les facteurs
psycholociques. Mais tous ces facteurs sont non
mesurables et nous pouvons supposer que nous en
tenons compte de fagon implicite dans les
autres facteurs retenus pour le nodéle telis

par exemple, |’influence du niveau de vie et

du niveau culturel sur les naissances.
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5.3.5.)- Prévision des structures cde familles

ilous ferons ces prévisions par la méthode
exponontielle.

5.3.5.1.)— Exposé de la méthode

Soient Xy g, snsy Xm les
facteurs déterminant [’&volution.

des structures de familles au cours di
temps, chacun de ces facteurs inter-
vient par sa moyenne céométrique :

ol Xé(tﬂest la valeur du facteur %, a la dat
tn i 4
et X (tycelle & la date to

n est donc |’intervalle de temps séparant les
deux dates to et tn (nombre d’années).

Mous considérons alors que le nombre de
familles de type i & l|’annde t est donné par
la rel=tion suivante :

N otey= Nax LM Mg x e e /Ajk‘) T S §

On remarquera qu’2 chaque type de famille
correspond un nombre de facteurs donné.

typede pamiile | Relation
{' Nop= Nyg (Be«Mida)
3 (1T ]\JSLE(‘AP\;I\’L«:‘\JQJ‘.\% x X )n
L N = N { Qe xMaNg = \-J;, ‘ ’(‘L—z)l“
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&.3.5.2.\- idcorithme de la prévision

1°/ - Flxer I! (horizon peévisionnel)

2°/ -T =0
o

Déterminer les structures de familles

. L [
existantes en se référant aux recense-

ments et enquétes.

4°/ - T = T+1

50/ - Calcul des facteurs influant sur les
structures de familles.

5°/ - Calcul des prévisions des structures

de familles.

7°/ - T =HN17 (si oui stop

(si non revenir en 4°/

ORGAN ICRAIIE POUR L/ PREVISION DES
STRUCTURES DE FAIIILLES

. NS
" Structures de \

/
/'Fn milles exustan h?.s\.\

S —
Te Tt |

/ Foctenrs \\
/ Lnfluer sy,

= Wi

/ Prévisions \
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V. = ALGORITHILE DE PREVISION DES STRUCTURES DE LOGEMENTS

3.4.1.)-

- ony

¥

e et it o273

e ——

|
1_

inalyse du probléne

Un locement est d&fini par |’ensembie d’une ou.de
nplusieurs pieces qui abritent une famille.

On dira qu’un locement est du type j si j pieces le
composent.L’histocramme de la répartition des
logements par nombre de personnes,

| '“"

—

2 3 4 5 6 7

Nj, nombre de locements de type j.

Tout systéeme prévisionnel congu en vue d’établir
un plan optimal de construction de logements doit
&tre baséd sur |’évolution des structures de
familles et tenir compte des différents facteurs
qui concernent ce domaine.

Les structures de logements sont directement lides
aux structures cde locements, du moins quant aux
oprévisions et la planification. |l n’en demeure
pas moins que le patrimoine immobilier est exposé
avd’autres facteurs influents. Le nlanificateur
doit &tre @ méme de leur donner un caractére quan-
titatif, mais la nécessité de se référerd des
recensenients et des enquétes pose un probléeme.

Parmi les principaux facteurs on retient :

- La vétusté : peprésente |/état d’usure des locemer
La connaissance de |’8ge des constructions en

permet unec mesure valable.

- Les démo!itions : il s’agit ici des démolitions
rationnciizcs opérédes, soit pour des raisons
d'hyciéne ot de sécurité (constructions croulantcs
ou insalubres), soit dans le cadre d’un plan
d’urbanisation.

- Les incendies

Ill‘z;il.l
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- Les cataclysmes naturcis : inondations, tremble-
ments de terrca..

Pour ces derniers facteurs, leur caractére fortement

aléatoire nen permet pas une appréciation objectives.

3.4.1.1.)- liesure de la vétusté

3i nous estimons la durée d’exploitation d’un
immeuble écale a8 70 ans, celui-ci perdra chaque
année 100 = 1,43 % de sa valeur,

c’est ce qu’on appellera déeré d’usurc.

Dans le cas ou il existe des données statistiques
suffisantes, le classement des types de logements
suivant !eur decré d’usure a une date t donnée

se présentera comme suit :

Ndegre |
o Uty e
Y = (@) 0l B . .
de tggv | ‘ ) ai * o+ Qn
| o i IS ‘
" a e 7 dii‘]
Z cl &l !
E Jap ¢ ¢ - dgj clg n
'l d X [, 'i
J 41 CGE dJ( ERE L dJn
m , !
dmi iy - - Aini - - - dpg |

a; représente le cdec o 7 usure, supposé évalué a la date
3 nartir de laquelic ~cinmencent les prévisions. Théori-

quement on a : [ _ - o :
oN {{\,.!.H. 12,865 4,29, . - !oc}

dji est le nombre de logements de type j ayant i- c.

le decré d’usure a; a la date t.

e

A

Si lI’on accepte la notion de perte fractionnaire d’un
locement qui est de 1,43 % par an, les pertes en logements,
par. vstusté, & une date t de la période prévisionnelle
seront &évaluées par :

sasSaae
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‘P#h):jga%;(é{+L43t)djl @©

Cec’ pour les logements ex stant au départ des nrévi-
sions, c’est-a-dire nour la quantité.

L4
No"j :LZ_IC!’ y J"Z ’,. 2.,,../”1

Un tel volume de locements aura subi une usure de 100 %
au bout d’un temps t tel que

S+ 1,43t 2 100 VE:LZW.va

Dans le cas de locements construits pendant la période
orévisionnelle, le nombre de locements perdus, scra
calculéd nar |’expression

NJ“'|)K '/4'5_ (t,,t) JZI/ 2/.../”. @
100 ta< b’ T

T stant la dern’@pre année de la période prévisionneile.

De (1) et (2) on dédu’t |’équation céndrale des pertes
nar vétusté

(]
. ___l TN ’ : \ 1145 By :
Pi(F) =5, 2 AR N (E). L3 (1
Génidralement on ne t{ent pas compte du deuxfeéme terme

(2), du fa't que la durde de vie d’un locement est
nettement supéricurc 3 |’horizon prévisionnel.

3:4.142.) - lesure des autres causcs

Etant donné le caractére aldatoire des démo-
litions causées par les cataclysmes naturels,
on tiendra compte uniquement des démol itions
rationnelles.

Pour chaque type de logements, !’influence

des causes de démolition, hormis la vétusté,
sera mesurée par la proportion 3j de ioccecments
démolis annucllement ; d’00 le tablecau suivant



Mt s By s En
[ blt, bit, - O Sy LDtth
2 b2t; Ept - bZti“‘ b2th
J: LgJ-'t, bty %t.; = B
e ed s 'o,;t,au- bk s bm b,
Edti cst la proportion de logements de type j démolis
a la date t°
Z b,
3.442+) - Prés’vion des Structures de locements

On tiendra compte aussi bien des besoins découlant de
| "accro 'ssement de la ponulation que de ceux découlant
des remplacements des locements détruits.

Le volume des locements qu’ devront 8tre construits
a la date t est donné par |’Squation suivente :

(e) Noej = WEy; — Wby -1+ Wb, + NES; 4+ Wby 4 NES,

nj ¢ volume, a l’année t, de logements de type j

correspondant aux structures de familles

NE-1 2 volume de locements de type j existants a

J |7

annde t-|

volume de logcements de type j détruits 3 |7année

du fa't de la vitusté

NP : volume de logements de type j détruits 3 |’année

oar des

‘ncendies

t i g : 7
M h : volume de logements de tyse j ditruits a |’annse
pour des ra‘sons diverses d’hyciénce et de
sécur té.

Ntk : locements détruits par des cataclysmes naturels.

v wa Qe v
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Le terme principal de |’&quation (c) est Ng-. Pour !

le
calculer on fa‘t interven'r des cocfficients dits
"coeff ' c'ents &conom’ques”.
3e4e2.14) ~ Etude des coefficients &dconomiques
L’818vation du niveau de vie des familles

incite celles-ci & occuper des logements
leur correspondant le mieux (unc piéce

par personnc). Partant de cette constata-
t'on on est amené 3 &tablir une prelation
fonctionnelle entre structures de familles
et structures de logements.

Vis @ vis de 1’habitat, une famille peut
se trouver dans trois situations possibles

- Soit qu’elle est logée de facon entiépe-
ment satisfaisante (une piéce par personne)

- S0it qu’elle est locke de facon non satis-
- . N
fa'sante (plus d’unc personne par nidce)

- Soit qu’elle n’est pas locde du tout
(b'donville, chez des amis ou dans un hdtel,
proviso’rement ).

Soit ¢ MNj le nombre de familles de tyobe i
NJ le nombre de logements de type j
hii le nombre de familles de type i
iy 1e , .
qu: occupent un logement de type j,

Un coefficient dconomique est défini comme
&tant la proportion de familles de type i
occupant un locement de type j 3 la date t,
soit le rapport.

= Aij
e

KiJ

Le nombre de logements de type j a la date

t sera alors donné par
N . = s K
°J < .

i =1

——n

N;

ig = Nj

IIIJII-
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- Les éléments d'aconaux da Ia matrice des coefficicnts
K'J économ’'ques tradu'sent le cas idéal de l’oceupation
des logements nar les famillcs.

- i>j: c’est le cas des familles non satisf

[al
- J2> it c’est le cas contraire du pricédent (p

piéce nar mersonne).

S’ des reccnsements suffisants ont été effectués par
ic passé permettant d’avop les Mi et les Aij on pourra

établ r une tend

ance pour chaque coefficient et |’extra-

poier {mithode des mo ndres caddrés).

3:4e2:2.) - hlcorithme de la privision

(1)

T =0

i

Etablir les statistiques des logements
existants et celles des familles

T=T+1

Déterminer les structures de femilles
orévisionnel les,

Déterm ner lo matrice des coetficients
économ ‘ques.

III§III
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(4) Calculer, & partir des résultats de (2)
et (3) les structures de logements corres-
pondant aux structures de familles.

(5) Déterminam le volume des logements démolis
sour les différentes causes

(5) Calculer les besoins par (4) + (5) - (1)
(7)) T=H 2 gsf ou’ stop

s’ non revenir en (2)

Vo -~ POSITION DU PROZLEME D7OPT il ISAT ION

Les prévisions en locements risquent de demecurer

un plan utopique si elles ne sont complétées par une
opt 'misation qu’ fasse intervenir les différents
types de contra’ntes. Dans une premiére approche

de cette optimisation, on introduiry uniquement

la contrainte de budcet.

D’autre part, osour s. conformer a la standardisation

en matiére de logements, qui devient de plus en

plus effective dans notre pays, on cherchera le

nombre de sections, (d’immeubles 3 construire ot

non le nombre de loccments de chaque type).

soit : MNj, (0 = 1,245 n) le besoin de logements a
I r

année t

ni, le nombre de sections (i=t, .. k) qu’il
faudra construire cette annse H

a‘j le nombre de logement de type j contenus
dans une section de type i,

Ci le colit de réalisation <’une scction i :

=

© le budcet amnuel alloud 3 la construction
de locements.

Le nrobléme de i’'optimisation consiste 3 résoudre
le systéme suivant :

alin 4 + 21272 + ... + i < My
a21n1_+ a2 N2 + cun + 2230 m S N2
aniMt + apg2™2 + ...+ N m <N
“1f1 + Gy e+ G0, <0

(i 2o, i = 1,%,ees, m) entiers



REMARQUE /

Pour des commodités de calculs, le systéme

d’ inéquations précédent pourra &tre transformé
en systéme cd’équations en minorant le second
membre de chaque inéquation. Pour ce cas de
probléme, une méthode consiste a introduire des
"coefficients de priorité” accordés par les
autorités concernés aux différentes sections

a construire. Ainsi on aura a résoudre le
systeéme d’écuations suivants @

( ail 1+ ajg 9t ses toagy m = Py
! ol 3t agy 2F wae tagn o= szﬁz
| meeecmae
{ “m1 i+a2 2+ Ill+anm mzpann
! C-; 1 +Cr;; 2 S -l—Cm m—_-'E

0 €Pj L 1 ,J=1,2, ase,
\ (Ni > 0, i =1,%2,40., m ) entiers

Cette derniére formulation du probléme de |’opti-
mation est moins précise, a notre avis, du fait
méme de |’introduction des “coefficients de
prioritéd” qui ne peuvent &étre estimés avec préci-
SI10Nas
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PREVISIONS DuS STRUCTURES DES FAMILLES

LeIs)= DONNEES D'ENTREE,

Dans cette partie nous ferons la projection
des structures des familles. La méthode utilisée repose
sur 1~ relation exponentielle. Nos résultats seraient
plus fiables si nous disposions des structures des fa-
milles de plusieurs années ; cecl nous aurait permis
de faire des comparaisons entre résultals estimés et
résultats réels et de. ce fait corriger les prévisions

obtenues et ~mé&liorer la méthode.

La seule doanée qui existe découle du recen-
sement de I 966 ( Tableau Chap. III). Donc, le seul
critére pour tester nos nrévisions sera essentiellement
la population totale et 1'évolution de chaque type de
famille.

Nous analyserons chaque factcur pour déterminer

son influence sur chaque type de famille.

hel2e)~- FACTEURS INFLUENTS .

Ce coefficient de longévité exprime l'accroisse-
ment de la vie (espérance de vie) par personne. 11 inter-
vient dans tous les types de familles. Il varie faible-
ment ( tous les Dix (I0) ans & peu »rés) de telle sorte
que le taux que nous utilisons ( ou moyenne géométrique)
n'est affecté cu'en quatriéme approximation. Pour toute
la période prévisionnelle nous considérons que ce coef-

ficient est constant.



I R Rt
Années Espérance de moyenne

: vie " géométrique
|

|
}EEEBJEEEEEEEL’ E!;!HEEEEH!!E#EEEHEE!BEEEEEE!EEEEE#
| i
1

Le2.2.,)Taux de nigration:
]

Fous considerons les effectifs d'immigrés 3 deuv anndes dif-

b~

Térentes el serarisz »ar un intervalle de temps suffisamment zrand

n

afin gue le taux calculé puisse 8&ire valable durant toute la peri-
cde vnrivisionnelle.

Pour dess raisons diefficacité du taux de nigration,nous ferons
une répartition des effectifs par année et par type de famille.Ceci
s'explicue par des rhénouénes sociaux,car une famille composée d'une
ou deux personnes est plus 2vnte & immigrer guiune famille de dix TIT-
sonnes ou plus.Le resultat trouvé sera un taux de migration nour
chaque type de famille et par année.

La répartition est approximée par une loi exmonentielle (cf.

phénoménes sociaux.).

Froportions
41

B
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> L (bypes da fam i|as)



Pi est la provortion d'in

igres nour le type de famille i
si Nri est l'effectif d'immigrés pour le tyve de famille i
Ntot est 1'sffectif totzal d'immigrés on a : Ntot
Npie e.Pi avec = e S
’ T D
L. 71
L

(o8

Les tendances et 1la répartition du taux de migration sont

dcennées & partir des offectifs de I966 et 1950 .

"“35633"“”(";};;;;;}"“"““" “““““ ;;“"“[ """""""" ] [
it Hani e S S e LS B R
1966 20 000 : 0,99 0,665
S S, e o s s s 3
1980 6070 I 0,608
S | S b i it IS TOul TS 1

Le taux de migration a2 une tendance décroissante.Ill passe de
20 000 personnes en 1966 & 6070 varsonnes en I980 (pour ce ocui est
dp l'effectif),mais il reste positif.Son effet sera donc dlascrof-
tre la v»opulation. Si nous exprimons la moyenne géométrigu~ du
taux,étant donné la décroissance, elle scrait infériecure 3 1'unité
Alors pour des raisons d'homogénéité nous utiliserons un cee fficie

ent qui exprime le méme effet que le taux de migration

=
[
¢t
]

nombre de famille de type i & la date t.

=
W8
O
il

nombre de famille de type i & 1 année de reférence pour
les prévisions.

’

k. . . 5 5 X .
(M Y.N'pi = nombre de familles immigrées & 1'année t.
LS - =

=
I

Ce facteur cyprime 1l'accroissement du nombre

de familles dd a la migration.



olcs-immigf‘amf-s'

'Ra_r;qr!:{l:.'om A I'e:,”'adiﬁef— du Goca,g.-c{e_nh f;\

1966 19680
E':fuff R e ¢ | Npe R (Npcepe | N P~ P
! 0500 | 1008l | 1008 | 0,500 | 308% | 3083 | 1250 | | 0232
2 0252 | 3081 | 2540 | 0,250 | 1546 | 771 | 1,02 0020
3 o127 2560 853 | 0125 770 257 |, 007 [,0008
4 0,064 | 1290 323 | O,0625| 385 %6 1,005 | 10003
5 0,033 665 1%3 | 0,0313 193 39 [,001 [,0001
6 0,016 | 323 54 | 0,0156| 96 16 1,0006 | 1,000
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- 3

Npi = 1'effectif d'immigrés pour la famille de type 1

K'pi = le nombre de familles immigrées du type i.

-Gl T

Pour I956 E’: 20151

On remarque que le taux de migration n'est significatif cue
pour les types de fanilles compris entre I st 5.Pour les autres
types de familles nous supposerons que la migration est margina-

lce.
Le2.%.)Taux de mariago:
Nous utiliserons les taux de mariage vour les années 1965
et I970 pour determiner la moyennec gfométrique.L'intervalle de
temps qui sépare les deux années n'est pas grand, mais les ré-

sultats rosteront valables car ce facteur ne varie que peu.

s e e T —— . 4
Années Taux iloyenne
P géométrique
oo

e S e e e R e e e oo et et e e~ o

1966 65,2
e . 0,942

IG70 4,89

t

La moyenne géométrique trouvée (0,942 ) est inférieure

%
/ a

<

1'unité et le toux de mariage est utilisé comme étant un fact-
r

eur qui. augmente le nombre des familles pn

type. De la méme
maniére gue pour le taux de mariage ; nous déterminons 1l'ac-
croissement du nombre dos familles dd aux mariages et nous ex-
nrimons un taux que nous utilisons dans 1- relation de la

prévision des structures de familles.



FPoscnu:

Nt2 = Ny, +ZL(EW) = s .(e)k

( 0) e T T

©
1
e
T
1
=
C
(%)

N .= Nombre de familles du type 2 & 1l'année t .

Koz Nombre de familles du type 2 3 1l'année initiale des

pravisions.

A (Nm) = Accroissement du nombrs des familles dd ~ux
mariages . Cet accroissement a unc tendance 4 -
croissante & causc des nhénonénes socicux tels
que: scolarisation, mariages contractés & age
retardés, otcecss)

Pour les nrévisions le coe fficient € niest utilisé ous »our
le type 2 . Nousqéﬁgdggﬁdghflucnce n'est annréciable que vour ce

type de familles .

Calcul du co fficicnt €

La =noyenne géométrique calculée précédemment : 0,542
Le nombre de familles du tywe 2 pour I965 (voir chap. II)

I = 3 _\308
Alors 1z nombre des familles du type 2 pour I976 sera :

N Ny + (AMNp) = (oF

£z ! wl

7.
(O]



dion: IO 52308 + 5350.(0,942 )

= 2R gpnggmeotenan ol 1,10

e = I,0095

3

L2L.) Mortalité Infentile :

Ce facteur n'intervicont que nour les fami lles du type seur

Fopguctesi 23 (nous sunposons guil n'eviste nas de familles du

f]
type I ou du iype 2 qui ont des enfants .)

Ce factour cxprime la diminution des types d- familles.Son

dvolution ost décroissante (nrogrés de 1la médncino,hygiéne,ntc.)

enzndant la baisse de ce facteur agit on un sens qutelle favo-

(’l

risc llaccroissement dos tynes de familles.Donc

nour les cal-

culs nous utiliscrons 1l'inversce de la moycnne giométrigue:

Années Taux L
L /p o } i
R Farso et st aatil sl srsaecy e r st vl i
1955 G

N AL 1,008

W moyenn e Q€ém&frwauQ
G.2.5.)Natalitsé:

Ce factrur tond 2 accreftre la npopulation et wmar consequint

leg types de¢ familleg.Il produit 1'effet inverse & celui de la

mortalitd infantilc.Aussi de la méme maniéres il n*

influe que
gur les tywes de familles pour lesquels 12 5
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e
- v v
= - s i o - s 1
Hombre rannorts
d'infantse
I Lst
2 1335
2 ! 930
L !
) 1 93
5 I,1I7
?. . IJ
2 1,08
1,05

ioyenne

Géométrigun

I,00L

L.%.)Calculs:

4.3.1.)Relations:

A chague tyno de

famille

nous ay

ynlicons

les fackcours

qui agissent sur lul tels quiils ont été définig nrécédemmant
types btypas
£D?14€flt5 ’QEIO!’.JOﬁ&: ig"%”‘” QQ[O*’IO"?%

|
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(Man-Ng (Ae .t N

N = N, (&e -/E))W
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L'influence des facteurs s'oxprime de deux
fagons :

a) Influence positi¥eélorsque le facteur
augmcnte la population dee familles de type i, dans

ce cas 1la moyennc Géométrique correspondante es

sunéricure & I,

b) Influence négative quand le facteur
congid®ré diminue 1o nombre des familles.
Lee relations établies ci-dessus tiennent comnte
des influences sommaires sur chague tyvne de famille,
Ainsi la qualité dee prévicions des types de familles
dépend des valcurs daos moyennes géométriques expri-
mant 1l'influence des facteurs. Nous les avons cal-
culégd partir des données statistiques sur la ville
d'ALGER. Pour les facteurs od il n'existait pas de
statistiques,; nous avons fait soit des extrapola-
tions soit des estinmations, souvent de facon hypo=-

thétique.

Nous résumons les différents facteurs nar

type de femille dans le tableau ci-aprés :



\

Tableau Re.ca‘m'l:u'lal:rF des fackeurs

tupe desy

famlles| Ae = o = Na X
1 ,002 | 10232
2 | 002 | 1,002 | 1,0096
5 |, 002 | 10008 1,008 | 0,99\ | 1,09
4 [,002 ‘ |,000% 1,008 | 0,99 |08

| 5 1,002 },0001 1,008 0,991 (07

{

6 1,002 | 1,000l 1,008 | 0,991 |06
7 1,002 | 1,008 | 0991 | 1,05
& |,002 1008 | 049 (04
9 1,002 1,008 | 0,99I 1,03
10 1,002 |,008 | 0,99 |02
lieke. | 1,002 L,008 | 0,991 | 1,01




/S ;
__struc,tufﬁﬁﬁ des fam‘.”rzs F)re_\’l":,ionnfz.”'ZS _

1

J

Tesré| 1966 | 1975 | 1976 | 1977 | 1978 | 1979 | 1480 | 1981 | 1982 | 198>
| 61 | 14532] 14893 15275| 15661 | 16056 \6461| 16877| 17305 | 17740
2 52808 37063 37569 3808I| 58601 | 39127 | 39661| 40202| 40751 | 41306
3 30179 | 66510 72687 74365 86658| 94620/ 103 314\ 112806123171 | 134488
4 28213 | 57023| 6166l | 66675 72097 77960, 84300 91156 | 98569106585
5 | 23898 44343 47495 50872| 54489 58363 62512] 66957 71717 | 76816
6 20264 34553 26664) 38903| 41280| 43802 46477 49316| 52329| 55526
7 16122 | 25220] 26505 27856 29276 30768 32337| 33985 357\7| 37538
8 12647 | 18151 | 18885 19669 20474 | 2131%| 22186| 23005 24041 | 25026
9 8710 | 11460\ 11814| 12180| 12557| 12946| 15346 13760| 14185 14624
1D 5577| 6721 6862] 7005 7I52| 7302| 7455 T6lt| 7770l 7933
et | DI76 5708 5771 HB34 5H898| 5962| 6027| 6093 6l60| 6227




/..
_5tructur25 des Fam':”&;S FFQ,VIE)IOHH Cr,HCS —

Mﬁ 1984 | 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993
| 18188 | 18647 | 19118 | 19600| 20095 20602 21123| 21656 | 22202 22763
2 A\870| 42441 43020] 43607 44202| 44805 45416 | 46036 | 46664 | 47300
3 |146645 |160338| 175070| (91 156|208719| 227897/ 248836| 271700 296 664| 325922
4 115253 [124626(134761|145720| 157571 (170385 |184242(199225|215427| 232946
5 82278| 88128 | 94393101104 | 108293115992 (124239133072 | 142553 |152666
6 58918 | 62517 | 66336| 70388| 74688| 79250| 84091 | 89228| 94679100465

39451 | 41462 | 43575 45797 | 48131 | 50584 | 53163 | 55872| 58720 €1713
8 26051 | 27\18 | 28229 29385| 30589| 31842| 33146 | 34504 | 359I17 | 27388
15077 | 15544 | 16025 16521 17032] 17960 | 18105 | 18663 | 19241 | 19837
10 8099 | 8269| 8442| 8619 | 8799| 8983 972 | 9364 9560| 9760
lleke | 6295| 6364 | 6434| 6504 | 6575 | 6647 | 6720 | 6793 6667| 6943




_structures de familles Ior@vf'g:'onnz_”@s —

g 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
t 23338| 23927| 24531 25150 25785 26436| 27104
2 | 47946l 48600| 49263 49935| 50616 | BI307| 52007
3 353684386 181 |42 1664460407 | 502709| 548699|599 332
4 251890 272 575| 294525 318477 | 344377| 372 584|402 667
5 163521175147 [187599]200937 | 215223 | 250525| 246915
6 106599 | 13111 120021 |127353] 135152 145387192146
7 | 64859| 68165 | Tie40| 7529|| 79129| 83162| 8740
8 | 38920 20514 | 42174| 4590\ | 45700| 47572 | 49520
9 | 20851| 21084 | 21736| 22400| 23105| 23818] 24555
10 9964| 10173 | 10586| 10604 | 10826 |1053]| || 284
Netr| 7019 7095 773 7182 | TA3) 7411 7492?
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ke

Darnes leg données sur les structures de
familles de I 9656, une pctite partie de 1a popu-

lation nfest pas incluse darns 1lze familles.

Cependant lc seul critére de contréle de
1nos prévicions étant la population totale, nous
remarquons que 1o m8me écart entre les chiffres de
la prévision et ceux de la population totale sub-
siste. Donc on neut supposer que la coincidence est

satisfaisantec.

Les insuffisances des nrévisions résidaont
dans le cholx arbitraire des roavnorts cernrimant la

tendance des taux de fécondit®.

Des prévisions feitrs nous retenons que
1'effectif des familles s'est multiplié par 1,65
entre I 966 ¢t I 975, 1,85 pour la décennie I 975 = 85
ensuite il est de I,96 pour la décennie suivante
(I 985 - I 995). En I 966 le type 2 est le plus im-
portant en nombre 16,81 A de la population des familles
ensuite c'est le type 3 qui vi-nt avrés avec 15,46 &
Les types 2, 34 4, 55 et 6 ont un taux moyen de
69,30 % du nombre total des familles. Les types I, 7,
8 et 9 ont un taur moyen 25,15 %, le taux moyen des
types 10, II et »lus est de 5,55%.
En I 975, la répartition de I 966 est
bouleversée, c'ost le type 3 qui a 1le plus fort taux
20,72 %. Les tyves 2, 3, 4, 5 ¢t 6 totalisent I4,55%
soit un accroissement du taux de¢ 8,25 % par rapport

a I 966.



R < -

Les types I, 7, & et 9 ont un taux de 21,584, tandis
que les types IO, II et plus n'ont qu'un taux de 3,87%
Le m8me classcment se conscrve en I 985 avec des taux

différents, soit wour les types 2, 3, 4, 5 et 6 le

taux moyen est ézal a 80,8 o i1 passe & 85,33 & en
I ¢95. Le taux pour les types I, 7, 8 et 9 passe de
17,26 en I ¢85 4 I3,I8 % en I 995. Donc unc diminu-

tion substenticlle du taux.

Les types 10, II et plus I,94 % en I 985 et -
I,49 % en I 995 et en moyenne, sont marginaux par

rapport 4 la population totale.

Ainsi les types qui apparaisent les plus im-
portants pour la construction sont les types 2, 3, b,
5 et 6 au début de la prévision ensuite ce sont les
types 3, 4, 5 ct 6., Les types les moins importants

pour la construction sont les types 9, I0 et II.



Repartition des familles

Svivank le nombre de personnes

nombre de Alger 1975
pamilles
Echelle: 2cm pour 10000
Familles
— > nombre de
I 2 3 4 5 6 T 8 9 10 e+ personnes



nombre de Hl'sl'ogr&?mme de la r'éparHHon

gamilles des familles par nombre de

persohnes - Alger 1985

Echelle : 1em povr 10000

Famillies

| nombre de

personnes

! 2 3 4 5 6 T 8 9 (0 \le+



nombre de ' : Répartition cles familles

milles
fe ! Suivant le nombre de personnes

Alger 1995

Echelle

1em pour 20000 Familles

] J > rombre de

I 2 3 4 5 6 T 8 9 10 Illet+ persennes




/ff CHAPITRE ¥ /7

PREVISION oT OPTIMISATION DU PLAN DE LOGEIENTS
POUR LA VILLE D * AL G &

.

5¢l,)- PRESENTATION :
R

Dans le Chapitre précédent nous avons calculé
les structures de fomilles wrévisionnelles pour les ho=
rizons I 985 -~ I 995 & 2 000. Dans ce Chapitre nous
calculerons les structures de logements correspondantes

wour les horizons indiqu#s ¢'aprés la relation :

Nj =2 Kij. §i ( yoir Chapitre I1II)
i

Noue rappelons que les Kij (coefficients éco-
nomiques) traduisent la r%partitbndes tynes de logements
nar types de familles. Cette répartibreysubit une évolution
dans le temps sousl'influence de la contrainte Sconomiqu@s
le revenu par téte d'habitant. Nous ne disposons que de 1a
répartition de ltannée 1 966, donc il nous est impossible

d'envisager 1'étude de sor évolution.

Aussi nous considérons le cas on les Kij sont

constants durant toute la période prévisionnelle.

Dons une deuxiéme partie, nous dénagerons les

besoins de logements ct le plan vprévisionnel.



- Iéré PARTIE -

5«2+)= GALCUL DES COufIICIHITS ECONOHIQUES :

Nous avons défini précédemment ces coefficients

par la relation:

Ni3

i

Ki5' =

Smssesse s nen

sencscemamss

Nij = Nombre de familles du type 1 qui occupent dec loge-

ments de type j.

N. = Nombre de familles du type i

5e2.1.)- DONNEES INITIALES - RiLCENSEMENT DE I 966

2
i NOMERE DI PERSONNES
i - ou _4 boubd 7 a IC| I ot + nf l
I 5.7< I0135 | 11150 L7123 565 22590
. 5 . - . i S U |
N ou W79 LToSIl 34826 | 307 2 5645 C5681
J b L
v & 7.3 | 3487 | c1o1| gy 4584 | 26727
s | L. I B I R
™~ ]
\E 2% ¢ i by 5 556 T107- 500+
\": ...... 4 [ - i S 4 e = - -
a © 4 . o LT
= Noo =l y7 296 I8¢ 7S P
Total - 33125 185135 ¢ 45761 12701 1500
ot




Chague élément de ce tableau représente le

'.'Df

noubre de logements du L}nmj( ] vpiéces ) habités par i
personnes ( c'est & dire par une famille de type 1 i)
c'cst donc é&gnlement le nombre de familles cdu type 1 qui

occupent un logement du type J .«

Pour notre modéle de prévision ce tableau est
celui des Alj qui servent & calculer les coéfficients
économiques Kij. Cependant celui-ci vrésente 1l'inconvé=-
nient d'avoir certaines lignes et certaines colonnes cu-

mulées gu'il nous faut décomposer au préalable.

b-) Décompesltion du tablenu 'cumulé®

s et T e s S e

’ il e
Soit N(j, i ORTY )" Hombre de logement de t;p;o cu-
mulés (j, j + I, , m) occu-

pés par des familles du tyne i

i i i il

se " . I\ . + - + -a+ 3
n_pose (3, 3 + T, .. m) = ]J N3+I NJ _—

Oon_a .

3 .

P T t

:. Nj: "= N,. " —""iq"‘"]—"‘_‘ ¢

- ] (J, J +I,....,m) X“, g+t m s-
H T i (1)

: ‘./"‘v " Nl :

; R

1~ formule (I) permot de décomposer la ligne j en (m + 1)

lignes.




Dtautre part soit :

Nj : i
i,i +l,s009y 1 + k = Nombre de familles cumu-
1é deg types i,i+l,...

i+lk occupant un logement

de type J.
J J J 7

NS itlgeesy itk = Mag Py F oot N
: - T;- E
- j_ 3 . s :
: ng N(i,i+l,...,i+k) R . (2)
i it g
‘ e Nn s
i T n =i :
m :

la relation (2) permct de décomposer la colonne i en

( k+1) colonnes.
Nous présentons 1~ matrice Nij, le tableau
des co-fficients économiques et lcs tableaux des struc-

turcs de logement prévisionnclles (Talleaux A, B, C.).

De3e)= WIAT ACTUEL DU FONDS DES LOGEMINTS.

Le scul facteur influant sur lecs logements que

nous avons retcnu est la vetusté.

Sedele)- HMESULRE DE LA VATUSTE,

Le recensement de I 966 répartit le patrimoine

immobilier en deux catégories d'Age :

I° )- Les logements construits avant I 945

2 )= Les logements construits sprés I 945.

i



Bl A58 Eupes ole ‘(ami”és suivant les tﬂpas de lo_gc«_ma_hﬁs

Matric e A':J .

de la ville d'ALGER . dnnde 1966 . (Rap 1966)

:}d::"\’:tﬁa, | 2 3 4 5 ¢ 7 (u 8 B [ reta
| 5991 | 2335| 2268| 610 | 152 64 29| 19 18 | 11486

2 5318.| 5010 | 4866 | 1483 358 92 39 26 24 | 17216

3 4891 | 4608 | 4475 | 1364 | 33D 86 37 24 23 || 15838

4 4361 | 6903 | 6704 | 2577 615 | 175 67 40 | 37| 21479

5 3692 | 5842 | 5674 | 2182 522 | 150 59 | 35 ; 33 1| 18189

6 | 3134 | 4959 | 48l6 | 1855 | 445 | 129 5 32 30 || 15449

7 1775 | 5843| 5675 | 2949 702 | 227 85 49 45 || 17350

8 1398 | 4596 | 4473 | 2320 554 | 181 69 4| 38 || 13673

9 964 | 361 | 3070 | 1598 385 | 128 5] 32 3 || 9419
(0 625 | 2039 | 1980 | 1043 252 87 37 | 25 23 || 6l
leb+ | 375 | 3380 | 3287 | 38I3 B9 | 622 | 217 |15 105 || 12809
Total: 132524 | 48676 47286 21792 | 5210 | 1941 74\ | 438 406 m&@




CO(L,FJEIC,E ents dcon omigue s

ki)

j§ﬁl ! Zgﬁgﬁ 3 4 5 6 2 a 42

| 0522 | 0203 | ©197 | 0.053 | 0.015 | 0.006| 0.003 | 0.002 | 0.002
2 0309 | 0.29] | 0.283 | 0086 | 0.021 | 0.005 | 0.002 | 0.002 | 0.00/
3 0309 | 0.291 | 0.283 | 0086 | 0.021 | 0005 | p.ovz2 | D002 | 0.001
4 0.203 | 0321 | 0312 | 0.120 | 0.029 | 0.008 | 0003 | 0.002 | 0.002
) 0.205| 0321 | 0312 | ©.120 | 0.029 | 0.008 | o003 | 0.002 | 0.002
6 | 0203 0321 | 0.32 | 0120 | 0.029 | 0.008 | 0005 | 0.002 | 0.002
7 | 0102 | 0337 | 0.327 | 0.170 | 0.040 | 0.01> | 0.005 | 0.003 | 0.003
8 0102 | 0337 | 0.327 | 0.170 | 0.040 | 001> | 0.005 | 0.005 | 0.003
9 0102 | 0.336 | 0.326 | 0.170 | 0.041 | 0014 | 0.005 | 0.00% | 0.003
) 0102 | 0.334 | 0.324 | 017 | 0.04 | 0014 | 0006 | 0.004 | 0.004
ek || 0029 | 0.264 | 0.257 | 0.298 | 0.070 0.017 | 0.009 | 0.008

0.049




_skruckures de logzmznts r:re./visiOnnall ¢s5 Tableavh

e 1966 | 1975 | 1076 | 1977 | 1978 | 1979 | 1980 | 198l | 1982 | 1983 | 1984
| | 32524 T3643| 7eI50| 82997| 88212 93824 99867| 106365 | 113 388 | 120945 | 129 093
2 | 48676 100495' 106580 | 113105 | 120104 | 127 615 | 135677 | 144334 153633 [163624 | 174362
3 | 47288 | 97787 | 103704 | 110049 | (16856 | 124159 | 131998 | 140416 (149458 | 153172 | 169614
4 | 21792 | 40344 | 42624 | 4506) | 47667 | 50456 | H3440| 56635 | 60058 | 63724 | 67654
5| 9210 | 11947 | 1255 | 13200 | 13888 | 14622 | 15405| 16240 17132  18084| 19103
6 | 194 56535 | 9876 | 6l1] 6359 | 6621 6898 7190 | 7499 | 7825| &7
7| T4 2508 | 2602 | 2702 | 2806 | 2915 | 3031 | 315% | 3281 | 3417 | 3560
8 458 2204 | 2282 | 2365 2452 2543 2639 | 2740 2846 | 2958 3076
g 406 2094 | 2166 | 2242 | 2321 | 2403 2490 | 258| | 2676 | 2776 288l




_skructures de logements prcz,/v'tsiOnncLH eS. Tableav B .

™

typa?nds 1985 | 1986 | 1987 | 1988 1989 | 1990 ] 1931 | 1992 1995 | |39+ [ 19495
| [137880 | 147359 | 157887 | 168628 | 180548 | 103421 | 207327| 222 352| 238590 256143 | 275123
2| 185907 | 198323 | 211679 | 22605\ | 241520 | 258174 | 276109 | 205427 316242| 338674 362855
3180839 (132911 | 205897 | 21987\ | 234911 | 251104 | 268542 287325 307562 329372 352882
4| 7IB67 | 76386 | 81234 | Be438 | 92023 | 98022| 104466 (11389 | 11883] 1268’:2: 135436
51 20191 21355 | 22601 .| 23934 | 25362 | 26892 28532 | 30290 | 32176| 34199 3637
6| 8538 | 8926 | 9338 | 9775 | 10239 | 10732 11257 | 844 12408 13040 \37I4
7| 37v | 387 4041 | 4220 | 4410 | 4612 | 4825 5052 3283 55492 5822
8| 3200 | 3332 | 3471 | 3618 | 3773 | 3938| 4113 4208 4494 4703 | 4325,
9| 2091 | 3107 | 3230 | 3358 | 3494 | 3637| 3788 | 3048| 4ll6 | 4294 4483

| . B RS R




o 1a96 | 1907 | 1998 | 1998 |
| | 295648 317851 | 341871 | 367865
2 | 388927 417043 | 447372| 480094
3 | 378230| 405567| 435054 | 466867
4 | 144692| 154652 165371 | 176910
9| 38702| 4l1207| 42898 46790
6 | 14432 1%198] 16015 | 16888
7 6ll 2 6421 | 6750 7100
8 | sie) 5411 | 5679 | 5964
9 | 4682 489% 5118 5356

_struckures dalogaWMntS PraNdaOnnel1as"Toblzau C.

2000

5959981
55 405 :
501198 '
189 336
49900
17821\
474
6267

5608




Nombre de
logements

Structures des

logements
ville d'Alger -1975

Echelle : 1cm pour 4000 Logemcwf'

Eyfc cle

logement

—

| Z 3 Ly 5 & T 8 9ek+

—_—



Nembre
de logemsents

S tructures des

logernehl:s
Ville d’Alger - 1985

ELchelle:

1cm pour 8oo0o [qgemen Ls

type de

logeme nt

——— —

I 2 3 4 5 €€ 71T % 9et+




Nombre
cle logemen ks

Struckures des

I09emeni'5
vitie d'Alger - 1995

Echelle:

acm pour 16000 loge ments

bype de

logement
—_—

T 3 Jett
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Si 1la durée do vie moyenne d'un immeuble est 70 4ns,
chaque année l'usure d'un immeuble augmente do I00 = I,45 %
70
En I 975, année de départ de nos prévisions,
l'usure du parc immobilier considéré se présentera sous
deux formes :

a)- Les logements construits avant I 945, ac-
tuellenent leur Age est au moins égale a
30 Ans. Donc, ils ont atteint un degré d'usu-
re d'au moins : 30 x I 43 = 43 %.

b)- Ceux construits aprés I 945, leur Age est au

plus égale & 30 ans. Leur degré d'usure est
au plus 43 %.

- Tableau de Réparfition du part immobilicr de I 966, sui-

vant les types de logements et 1'adge /¢

soe/aase



. Construits Construits
Type avant I 945 Aprés T 945
des Plus de 43 & Moins de L3 #
logements d'usure d'usure

I 17 970 : I4 256

2 : 26 736 ) 2I 810

) 25 942 ' 23 092

5 I0 2553 IT 338

5 2 958 2 079

6 I I24 ; 687

Vi 315 205

8 I54 Q

9 138 fals

ND °67 _ 543

| o 84 I57 74 230

Remargue ¢ Le Parc Immobilier en I ©66 se répartissait
ainsi, 55 % des logements construits avant
I 945 et 47 % seulemont des logements conse
truits entre I 945 et I 966.

L'analyse de l'usure se fera suivant les deux

oy

ges exprimés dans le tablesu précédent,

I° )~ Etat d'usure des logements construits aprés
I 945 ces logements atteindront 1'état d'usure complet

I CO % g-ns 57

1,55 = 4O ans, c'est 3 dire a partir de 1'an

2 0I5 ( Année de référence I 975) .

“ E
Nous ne teons pae compte de 1'usure de ces conse
tructions,; car lecur usure compléte ot par conséouent leur
remplacement sont situés & une date située au-deld de 1'how

rizon prévisionnel.



22 3~ Btat d'usure des logements construits

avant I 945. Les démolitions par vétusté opérées entre
I 966 ¢t I 973 ont porté sur I 000 logements, soit un ef=-

fectif annuel de I45 logements. Nous prenons ce chiffre

comme unc moyenne decs démolitions pour les Années de 1a

nrévision. Nous répartissons cette moyenne sur les

de logements ( Tablesnu ci-dessous.)

nge Logements Démolitions
Logement dtgmant L Bop fngﬁ?ffo
I I8 09I 21,5 31
2 26 9I9 32 L6
3 24 103 28,6 LI
4 10 322 12,3 18
5 2 978 345 5
6 I 132 1,3 2
7 217 Oy4 -
8 La5 a2 -
9 & + 139 ¢ 0,2 "
TPotal 8L 157 iIOOQ I43

types

Lo |
(&3
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5¢5e2¢)= DETERMINATION DU FOND DE LOGEMENT .

Nous résumerons les données initiales dans le

vant 3

H
)
o
'[_J
o
o
c
0
b
|...|-

Désignations Ef fectifs des
Logements

TXin i = - o
*nyg Iovobdiline ey
: ) I ~ ’16 * IGG t')OL'_ t

Lo OCU ;

—_— e —

I1 =t & moter nug

(Pidonvilles, wrrinru

le pore dwwdilier de I 073, 11 eonvient de les o=

-

clure pour. fnire 1+ rénretition snivent

Tog geYnns 'ﬂ."‘)
’ 3 E o
logem-nig. Donc rons corgidirenas un €usirtle de I7C 520

103enentn.

on ~joutera & 1fenesnble syistinht on L9
‘o cocond plaa Quatriznncl (I %4 - 1 ¢77), sunnosie

rArliade Aurnant ces detr anndor.
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5.3e5)= TABLEAU RECAPITULATIF DE L'EVOLUTION DU
FONDS DE LOGEMENTS ENTRE I 975 & I 975

| REPARTITION DES LOGEMINTS PAR PIECE.
| 1
D'.c-' s 4] o]
gsigna Total T 2 5 L ?ﬂ t 7 8 9 & +
Existant ]
en 170526| 36000, 51000| 5I000{ 225004 6500 | I94I| 74I| 438 LO&
I 973
Construit _ -
entre I4000f I4LIO| I700 2200 5550|1870 670 | 2I0| 203 | 187
1973-1975
Existant " . X B .
en 184526 37410(52700 53200 280508370 2611 | 951 | 641 | 593
I 975
. i

Faute d'un recensement récent de la population
d*ALGER, les résultats fiables concernant les habitations
a4 ALGER particuliérement ( ct dans toute 1'ALGERIE en géné-
ral) reposent sur les chiffres issus du recenscment de la
population de I 966+ Lec nombre de logements recensés a cette
époque était de I60 962 ( Direction des statistiquese Com-
missariat National au reccnsement de la population Se&.P.).
Dans le tableau précédent 1'évglution du parc tient compte
des constructions nouvelles. En I 975 le nombre de logements
est estimé & I84 526 ( basc?ﬁgkrc étudc). Nous pensons que
de I 966 & I 975 il s'est multiplié par I,I4. Ce chiffre est
vraissemblable en raison notamment de 1la lenteur du rythme

de la construction due & diverses causcSe



- 08 o

Peme PARTIE

Selte )= CALCUL DES BESCINS EN LOGEMENTS

Le tableau des besoins en logements est élaboré

a partir de la relation :

Necj =N . - N. ;
L nj J-+H“)

Besoins en logements du type J

Prévisions des logements du type J

Nombre de logements vétustes détruits
du type jJ

H

; < = o
| e 3 ’
nn

Nombre de logements existant du type b

Les tableaux suivant résument les besoins cen logements

par type et par année.



Prévisions des

besorns en logements

M 1975 | 1976 | 1977 | 1978 | 1979 | 1980 | 198/ 1984 1983 | 1984 | /985
| 36264 4O TTI\ 45618 |50 §33| 56445 | 6L488|68 996|776 009 |8%566| 91714 100 50/
2 47 341\ 53 986 60451 | 67 450| 74 961 | §3043| 9/680 [100 979|110 970 |18/ To8 | 133 453
- 74623 50545 56 890 | 63697 | TI 0oo | T8 339| 8745796 298|106 013|116 454|127 630
4 12 313\ 1,598 17089 | 19635 | 22424 35408| 49403 | 32046 | 35692| 39 644 L3835
5 3534 | 4 /89| L835| 5543 6457 Touo| T815| ST61| 9719 | 10738 | 924
6 304y | 3267 3508 | 3750 Loit| L2389 4581 | 4890 | 5446 556L | 5949
7 1557 | 165/ 1781 | 1855 1964 | Lo80| Ls08| 4330 | L466| 2609 | 4760
g 1563 | (647 1784 | 1811 | 1904 | (998 | L099| 2805 | 23/7| 2435 2559
Jeer | tsor | 1573 | ygu9| 1728 | 10| 1897 | 1998 | 4083 | 2,93 | L2838 4395




Préevisions des

besoins €n /o§emenf5

DLl 1550 | 1987 | 1988 | 1999 | 1990 | 199/ | 1992 | 1993 | 1994 | 199 1996
109980 | 190208 |13 249|143 169|156 042|169 948|184 373|201 211 | 2I8764| 337 144|258 269
2 145669159045 |1733971(188 966| 205520 293 155|244 773|963 588 | 286020 | 3/0 S0/ | 336 L73
3 139758154738 166712 | 181752 |197845|215 383234166554 403 76 4/5 | 499 783|345 01/
4 48 354\ 53308 55 406| €3991| 69990| T6 434 93357 90 799 | 95800 | lo7 404|116 660
5 12990 | 1u236| 15569 | 16997| 18547| 20167 | 20985| 33811 | 25834 | £8 005 | 30 337
6 6317 | €749 | 7T/66 1630| 8123 8648| 9205| 9799 | Jo4ys | 1/ /05 |11 883
7 4940 3030 3969 3459| 366/ | 38T4| 0 | L3ul| L4598 | 48T/ | 576/
8 263/ Lg30| L9977 313L 3497| 347L| 3657 | 3853 | fHoed | 4254 | 4 520
Get+ | 4514 | L637| 2765 290/ 3044| 3195 3355 | 3543| 370/ | 3890 | 4087




Prévisions des besomns

enn /ogements

a0 1997 | 1998 | 1999 | 2000
f 280 47L | 304 L32 330-[,5’6 358619
2 1364389 |39, 718 48T Lyo| 46375/
3 |352 408|381 895 | 413 708 | 448039
4 186 640 | 137339 148 87816/ 304
5 |38348 | 35533 |33 445 | 47535
6 18 589 | 13406 |14879 /5414
7 5470 | 5799 | 6149 | €543
) L 770 | 5038 | 5333 | 5646
Jet+ | 4 30| | 4585 | 4763| 505




}Bamf lles

(dg 1967 a zayo)

calcvl des skructores de

/ore‘w's/mdw elles

Orgarnigramsme de calcul

des besoins en logements

sFo(z), CECI,JT), VET(J), SLO (J), TESP, TNA,

TMAR, THIG(L), TMORI, TFEC(D ,I=1,11;3=1,3

L SF(I k)=SFO(T)~ (TESPX T/'?/G(I))’j

l SF(T, k)= SFO(& (r&‘sﬂﬁ TN/@[I)xTﬂH,Qﬂ

!

3
SF(I,K)= smgr)/ TESPx THIG(L) TNATIARR THORIx TFEC {r)) J

mon
ouf
non
y
CALcuUL DES STRUCTUEES DE LOGEMENTS

SJ— (jf}(): 0.

v
I-1

N

J| SL(T, k)= SLITK) + SF(LK) x CE,T) ‘
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N
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PROGRAMI ATI0N_/

DIMENDICHSFO(IT),CE(TT,9),Var(9 ,5L0(9), THuC{IT)S¥ (1T,34),
SL(9,34) ,S5L(26) ,BL(9,25) ,THIG(II), BLT(26)
TAN(Oh) J4(30) .
Lecture oles As nnees
CLLCUL DES STRUCIURES DE FLMILLES
PESP=1.002
DO I5 K=I,54
L(K)=0,
I-T
SF(I,K)=5F0(1)#( TESPRTMIG(I)XTFEC(I))*xRK '
A(K)=A(K)+5F(I,K)¥FLOAT (T)
I=2
SF(1,K)=5F0 (I)#(TESPATIARRTHIG(I)XTFEC(T) )4AK
A(K)=A(K)+SF(I,K)%FLO.T(I)
DO I5 I =3,II
SF(I,K)=550(1)%(IESI ATHORIXTNARTIIIG(I)ATFZC (T ) )£#K
A(K)=A(K)+5F (1, K)¥FLOLT (1)
I5 CONTINUL
CLALCULDES STXUCIULRES DE LOGILIENTS
DO 20 K =9,34
85L(K)=0.
VO 20 J=I,9
SL(J,K)=S8L(J,K)+5F(I,K)*CE(I,J)
25 COWTINUE
SSL(K)=5s1(K)+SL(J,K)
20 CONTINIE
CALCULD#®S PESOINS &N LOGEIENTS
D0 16 K=9,34
BLT(K)=04
DO I6 J=I,9
BL(J,K)=0.
BL(J,K)=BL(J,K)+SL(J,K)+VET(J)~SLO(J)
BLT (K) =BLT (K)+BL(J ,K)



I6 CONTINUE
DO 90 L,.=L,34
TAN(L)=1 966+L
90 CONTIIUE
CALL EXIT
EIED.
Impress/on oles

wsolleh
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5e58)~ CHOIX DES SECTIONS

On regroupe des logements d'un méme type
ou de types différents dans un ensemble appelé
isection'. De ce fait chaque étage d'un immcuble
sera constitué d'un memire de secctions qui varie
suivant la taille du bAtiment. Un tel regroupement
répond & des impératifs d'ordre praticue, en méme
tenps il présente lfavantase de respzcter les be-
soins en logements prévis. I1 permet d'accentuer

le choix sur tcl ou tel tyme de logement.

Les scctions adoptées par 17 OPHLM pour
les consiructions intensives & ALGER sont au nom-

bre de quatre (4)%

- Section SI composée d'un logement & 2 pieces

et d'un logement & 3 piéces.

- Section S, composé&'de 2 logements & 3 piéces
- Section 53 composée de I logement & 2 piéces

[

o
Ui W

et T logement niéces

- Section 54 conposée de I logament piéces

et I logement a Picéces

dans des pronortions imnosées, respectivoment de
I2 % pour Sy, 50 % pour S, 20 % pour Sz, ct 18 ¢
pour 54.

:_ﬁ__mn”"Lm,__ﬂ"__”L_,__nm__n"””ﬁm”mhd_vunﬂnu_~__“"
) I 2 : I

TR =R | U N o
4 i . 1 .

e i) e e P S e
5 " 5 A I
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5.6 )EVALUATION Dius COUTE D4 CONSTHUCIION DSY LOGE

LY a.P.C. d'ALGUE donne les risultats suivants,

rclatifs & 12 surface de »lancher & bhatir:

- _"_T§;:§" """"""""""""""""""" e
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Le cofit moyen du m bAti est »ris & 600 0.4
L partir d'unc surface moycnne mar type de logement on

1

peut établir les différ:znts couts de constructions
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5¢74)= ESYIMATIUY LES EUDGETS PRJVISIGEﬁﬁ%ﬁ L ATTLIBUE
A LVIAZTITAT,

Le plan quadriennal I 974 - I977 a -onsacra:
un budget moyenn ( moyenne du codt de la surface totale
maximum et la surface totale niniwum a bﬁtir) de
I 402,T millions de Dinarsc. Ce qui reonrisente une

moyenne annuclle deo 350,525 millions de Dinars

Comme nous dirposons des prévi:

"

national brut (P.N.B.) de 1'fLGERIE juscu'a 1'an 2.000
la

dons du produit

nous f rons l7c¢ tinmation du taux de construction,
Les résnltats dog calculs sont résumés dans
le tablcau ci-aprés on trouvera leo budget annuel ct le py-
dget a4 allouer =nour chacue quadriennal. Fn effct nous décom—
posons la périocde nrévisionncllésous périodes & quotre
(4) années, la raison ect que, zénéraleoment les budgets
pour la construction sont établi suivant la fréguence
des plams généraux de dévclompenm-nt ( plans triennaux,

quadriennaux, quinquennaux,...).

$.8.)~ FORIULAYION DU PROLLIIZ Ef CALCULS.

Les quatr~,; cat’gories 4~ "sections" adopées

=
o

regroupsnt pas tous 1~ typoo de logements ( ceux
I, 6y 7, 8 ot @ nidces), nous forons unc nouvelle ré-
9 s 3 y 3

a
partition des tynes 7o logowmont n go limitant a guatre

sculenent

% piécrs

Type I comprondra loc besoins »n logements

a
et 2 »niéces

- Type 2 comprendra les besoins on logsmonts & 3 niérces
- Type 5 comprendra l2s besoins en logomonte & 4 piéces
- Type 4 compr-ndra lcs besoins =n logeoments & S 65 7,

8 et 9 piédces,



_PHB et budgzt Frévisionnq_f bour \'Habitat .

Annce PNB. Accroisse - E)udgc/_t_l-lab}tat.
(millien D.AY | ment (=) (million D.A)

1974 21000 "

1975 22750 8

1976 25000 10 1402, 1

(977 27 000 8

19768 29 000 7 375,062

1979 31 000 7 401, 316

1980 34 000 10 44l}4488 662,600

98| 37500 [0 445,862

1982 40 500 8 481 55|

1983 44 000 g 524 869

1984 47 500 8 566,658 ¢ 2179,7%

1985 51 000 7 606, 538

1986 54 500 7 648,99

987 58500 £ 687 936

1988 61500 6 729 212 1 2833136

1989 65 000 6 772,965

1990 68500 5 811,613

99| 72000 5 852,194 -

1392 75500 5 894,803 3498154

1993 79000 5 939 544

1994 82500 4 977,125

1995 86000 4 016,210

1996 89 500 4 1056,859i 4 143,327

1997 9% Q00 4 1099 135 |

1998 96500 4 1145 098 |

1999 100 000 4 188,822

2000 103 500 4 1236,375




Anigi,nour chaque nériode, nous aurons a résoudrc le

systéne suivant:

( X+ X-J-ﬂ o
Xy 2%, + X &G
X325y

4, Sk

X;=0,12 & X
X,=0,50 Z XJ
X,=0,203 XJ
5,=0,20 2

4_0 I3 }: XJ

(Xp Xpy¥ss%y, )20
813X1+OI 2K2+90 86X

5*116,8X, < B

<




_Rc_]soptit'lon des sections par |oc>:riod£'__

wtﬁ S| Sl 55 54 \ TOEG .J
Pericdes

- — I

119761977 890 | 3709 | /483 | 1335 | T 4l

I
f

il‘??&r&l | 2115 | 8 80| 3520 3169 | IT€E0L

08285 4761|1531 | usie| 4 ss 13058
198689 3 604 | 15019 | 6007 5408 30033
199095 | 4441 | 18505 7401 | 6663 37010
199497 | 5 468 | 51950| §719| T 303 |43 300

;
_’P(“ogrc‘tmmz_ e QW\S?’ r‘uc.‘}'fcy\, }:)Fv’i’.\a’l“ﬁ{. onr . .! .
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al &p/‘er_:_s| 3p. Lp- 5p Total 4

! SN W T —— |

\975-77?1,373 9643 | L83 1335 14 834 |

| I |
1976 Bl | 5638 | 44 MS; 3 530 3 /69 35 204,

r——ﬁ—f*—fﬂw— A e ==

198285 | 7379 | 39 99/ 4618|4158 45124

l | . B
[

198889 9 6// | 39050 6007|5408 60 o_n;

1990-95 i /i 31,3,‘ 48114 | T40l | 6663 T4 080

T e 7*4k -

| 1994-91 ”7‘ I4 0415701 | §719| 7. 37 goo



Dans ce Chapitre nous envisageons une appro-
che améliorée du problé dc 1'ostinis~“i6n ‘u pl-n dc
construction de logements. Notre objectif et la déter-
mination du volume de logements qu'il faudrait cons-
truire pendant une période prévisionnelle donnée.

Si V est ‘o volune, il aura pour #Xprcssion
matheratique :

n n
V= 2. 2 aij Xj (1)
i=T j=1

ou Xj est le nombre de sections de type j & réaliser
aﬁj : Le nonbre de logenments & i piéces dans une section

I1 faudrait maximiser la fonction V en tenant compte

de toutes les contraintes possibles.

I°) Premiéres contrainte: ,évidentes, imposant

dc ne pas dénasser les besoins prévisionnels ; leur for-

mulation est la suivante :

m
ST oaii %3 L oQi , (i= I,2,...,0) (2)

L

J=1

J

Qi rcprésente los besoins 2n lozecments commosés de i piéces

2°) La contrainte dec budget : ~xprime le fait
que le codt total des logements & construire ne doit pas
dépasser la sonmme d'argent accordée,
Soit B le budset des constructions,

Cis, (J=Iseeeym), les coftts des différentes sections, on

gura i

2= Ci i = B (3)
j=1



Ce noint =st discutables Bn effet on rourrait aussi bienenvisager
le budget comme étant une comn'rainte ou comme un objectife Ceci releve

» & notre avis , directement des autorités concernées dans leur définit
de la "politiquede logement'.

3°/ CONTRAINTES D'ARCHITECTURE ET D'URDANISHE
Parce qu'elles sont nombreuses et variées,il est vain de chercher
une formulation intégralede ces contraintessToutes fois 1'idée de 1limit

les bAtiments a grand nombre d'étages nous donne la contrainte suivante

1 ™

T o . -‘-‘H A 1! f"‘
- e g - T X
k Ny .'/_.,_ e | Nk oy oA e ,'4 s s < 2 *’-( v i i ' / g
iy . = t j YR e E \ .HJ x) —_— voox [ ~: P IKJ "\fq:.,
J RS 8

Ou P.
i

j est ka surface de nlancher d'un logement du type i dans une
section j

Dest 1'ensenble des sections composant les grands b&timents
( plus de 9étages)

Kmin et Kmex sont 1cs pronc 'y tions linités,e

stimées, vour les
grands bAtimentse

Une autre contrainte du méme type concernant une catéorie particuli
de sections dites "section modifiées ( ce sont des sections dans
lesquelles un ou plusicurs logements

s occupent une surface importante)
[ % ) 4] [
= N e - - .
; > P § = ;;' ; s S & TS Fom,
‘*--—imnﬁ—-—- "——jr\ \"‘ ) x} — e “i—gm l Yy~ Max /£ PJ(J k\?
t T ) \

| =
M désigne 1l'ensenble des "so

” bt
sections modifiég"

Linax et Lnin proportions limites pous les " gections modifides"
1iéthode de résolution

i

4l

Notre probléne consiste a optimiser une fonction linéaire de

variables{l ; celles-ci sont liées par des contraintes linéairecs i@
@.f b ’

:2 yNous résolvarons par la pro-ramation linéaires

f\’\ A X {_\/ T Z ?_:-_ ‘/." \’ x} ~—\
( Y ' ’
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g
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29 CHOIX DES SECTIONS
En plus dos sectiong explicities au chapiire Y, ~-uve ajoutons o autres

-

Vinsn gl » V. - evaap S e . e ) B 3 s, '3 . .
Liongo-ble drs seetieons Qg oot 280ind P 1o matirice suivante:

e 25 5 VU N TR BT BT S I zI “EErEY]
= Iy L SR I il i el el SR S b i S i,
. . } . . . . . . T .

B e Y sl S st Al - e el i i e e

--—-_~:- ——e -i---~+»—_-— -1— i e l’ e e '-"r*'-,r__""'——]'w R '“;*--‘L'
; : A I "R I e s O ek G T O i

" : S MEPREE NP I S O R I A e

¢ i = T - “j IEEPEE BN RN SEE N R s
7 e e | = 3 < | » § = N v

3°) CLLCULS:

A)Les couts des sections ont été calculés suivant les colts des
logenents qui les composente

B)K étant la prorortion des immeubles avec un grand nombre d'étages
Elie est estimée conformément & la répartition des terrnin a'Urbaniser
suivant que ceux-ci sont en nente ou none Les linites de cette promortiic
sont telles:

Knin= 40% et Kmax= 70%



C) Létant le pourcentage des sections nodififes, ses limites o< S
suivantes:
Lmin=5% et Lmax=10~
Ainsi nous aurons a résoudre onour chaque période le nrogramne linéaire
suivant:
HAX (V= +X XA +K )R (X, +X5 )+ ot
HAX (V=2 (K +Xp+ R s+ Lo+ K ) 5 (X, +X,) i (Xg+X) )
. 7
XI+X5 2X4\Q2
Xy +2X,+X, +X g 2K +2 Ky S g
570 0= "3
X +X +){ +X o+ -
= ‘( 0 hEo NGy,
_+A o+ 4
th?6 x8§45

- SP/5L =5, 7K-5,’575X5-? 53{4 733%5-7, 9K6+I7’3'85X7_136X8+262;2X92 0
10 IbX +I11, 4X+11 _)yz( +14, 6X +I5 81{6-Ib4 74 +2§da o 1+X = 0

— 40, 6f ~45, oxa_qj,%f*jw; 6x4 58 4X5 -63, ax,_Gp 2,(7+1;5 fx “E?QX

20
71 O5X +79 bXa-l-? L45X2-43, 8){ +102,2%-+I110, 6Xr+IIO 6X (‘0 IX 2

5 =99, 8_2‘?6}( z0
81,2}{ +9T,2,L +90,8%5+116,8%, +II6 8Xo+126, hXg+TL6X,+217 , 6Xq+220, 8Xy<

E - t Taj
~a resolution est faite par le sous-prozramme

IBYMII3C Lp-HOSS.
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Qua t & l'exactitude des chiffres avancés auc
cours de cette étude, deux types de difficultés dominantes

méritent une attention particulicére, a savoir :

I°/ La raretd, sincn l'inexist@nce de 1l'information
chiffrée suffisante en matiére démogranhigue et en matiére
d'habitat.

20/ Lt'imprécision des informations regues.

Pour parer & liune et & l'autre difficulté nous
1

ment pour la répartition du taux de migration. Ces esti-

O
s

avons procédé a l'estination des ments manquant notam=-
mations ont été faites souvent de maniére arbitraire.
D'autre part nous avons supposé les coefficients écono-
miques et les taux des fzcteurs infludnt’ cur les struc-
tures de familles constants durant toute la période pré-
visionnelle, Ceci a eu comme premiére conséousnce de gonfler
légérement les chiffres prévisionnels et de déformer égale-
nent la répartition des types de familles notamment pour les

horigons I 995 ( surtout les types troie et quatre).

Cependant malsré ces doux réserves formulées, nous
pouvons &tre optimistes quant aux résultats obtenus pour
les prévisions des structures et des besoins en logements

pour les horizons I 935 et I 990,

Les besoins =n logenents correspvondant & chagque
type de famille semblent exagérés,; mais nous rappelons que
ces chiffres expriment lo déficit en logements nour los
années & venir ( annés Jdec base I ©75) en supposant gqu'il
n'y a nas eu de constructions durant la période prévision-

nellc.
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Par ailleurs ils nous ranprochent vers le cas idéal
c'est-l-dire le cas pour lequsl il ¥y a un rscouvreoment
total des gstructures do fasilles et des structures de

logements; (ceci s'exprime par un taux d'occupation des

{

logements égal & une porsonne par pidce alors gu'ac-
tuelle:ent celui-ci so gitue autour de 2, % versonnc par

piéce.

In fonction du retard enregictré dons le do-
maine de lthabitat nar raponort aux autres cecteurs so-
cimux et é&conomiques nous proposons un progranae de cons-
truction qui s'adapte au rythme actuel et prévisionnel ot
a la cadence dec la rialisation dans ce sccteur. Cependant,
ce prograrme rcste subordonné & un dosage judicieux entre
la construction de logemente neufs et 1l'aménagement d'équi-
perients collectifs. Car si on se limite sculenment a la
promotion d'habitations modernes en négligeant les condi-
tions d'hygiéne publique, on est conduit & bréve échéance
au surpeuplement et a la désagrégation de ces losements,
La stabilisation ct le bicn &tre de la population vont
avec l'Aménagement d'équipements collectifs de caractére
éducatif, sanitaire, social et tous les autres &ldénents

qui favoriscnt unc agglomération articul‘e.

Face a un wmontant 1limité des rossources aue
les resmonsal les peuvent consacrer aux investissements en
logement, nous estinons qu'il est préférable d'opter pour
le: habitations sommaires avec équinements collectifs ot
des locaux a usage commun, favoriser lce logements acces-
sibles a la masse par rapport aux lozements plus soignés.
Les programmes de construction qui en découlent porteront
sur des groupec d'habitations sounises a des régles de

standardisation, utilisant les matériaux de¢ construction
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locaux et s'inspirant des technigues traditionnelles

valables.
tes d'une telle politique

Les conséquonces immédin
de réduire les cofits, faciliter les réalisations et
l1our des rossources humaines.

A

sont
enfin accelérer la mise on
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